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Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”

w Lodzi

Na podstawie art. 8 ust. 6 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1208), Zarzad Sp6ldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”
przedstawia sprawozdania i projekty uchwat, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 28 czerwca 2023 roku, celem umozliwienia czlonkom Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Polesie” zapoznania si¢ z nimi.
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1.6dz, dnia 29.05.2023 r.

Porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w F.odzi

w dniu 28.06.2023 r.

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Wybér Komisji Skrutacyjnej.
Przedstawienie sprawozdan z dziatalnoéci Zarzadu w 2022 roku, w tym:

a)

b)

c)

sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2022 rok, wraz z informacjg na temat realizacji
wnioskow polustracyjnych z przeprowadzonej lustracji z dziatalnosci Spéldzielni za
lata 2017 — 2019,

sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzief 31.12.2022 r. wraz z podziatem
nadwyzki bilansowej za 2022 rok,

sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok.

Dyskusja nad sprawozdaniami i podjecie uchwat w sprawie:

a)
b)
c)
d)
€)

zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2022 rok,

zatwierdzenia sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzieri 31.12.2022 r.,
podziatu nadwyzki bilansowej za 2022 rok,

zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok,

udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2022 rok.

Przedstawienie kierunkow dziatania Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” na lata 2023 —

2024 i podjgcie uchwaly w tym przedmiocie.

Podjgcie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia

moze zaciggngd.
Omoéwienie zmian do Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” i podjecie uchwaty

w tym przedmiocie.




9. Omowienie zmian do Regulaminu Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
,»Polesie” 1 podjecie uchwaty w tym przedmiocie.

10. Oméwienie zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”
i podjecie uchwatly w tym przedmiocie.

11. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;.

12. Zamkniegcie obrad.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Polesie”
z siedzibg w Lodzi przy ul. Wileniskiej 59, za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGEEGO REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Polesie”

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia z objadnieniem

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania Spoéldzielni Mieszkaniowej

~Polesie” (,Spéldzielnia”), z siedzibg przy ul. Wileriskiej 59 w t.odzi, na ktére skladaja sie:
1. Bilans sporzadzony na dziefi 31.12.2022 roku, ktéry po stronie aktywow

i pasywow zamyka si¢ suma 53 038 814,92 zi
2. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 roku do 31.12.2022
roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 817 034,49 zt

3. Informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego
i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni
na dzien 31 grudnia 2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywo6w pienieznych za rok
obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 120) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielnie przepisami prawa oraz
statutem Spoétdzielni;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii z objaénieniem

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych
standardéw badania oraz innych dokumentéw, z p6zn. zm. (,KSB”) oraz stosownie do
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,, Ustawa o bieglych rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1302 z p6zn. zm.).

DNA Rachunkowosci Renata Agacinska, ul. Romantyczna 7, 95-006 Bukowiec
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Polesie”
z siedzibg w Lodzi przy ul. Wileriskiej 59, za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoéldzielni zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady
Migdzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA”) przyjetym
uchwalg Krajowej Rady Bieglych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w
sprawie zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelniliémy
nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali
niezalezni od Spéldzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie
o bieglych rewidentach.

Uwazamy, Ze dowody badania, kt6re uzyskaliémy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii z objagnieniem.

Objaénienie - niepewnos¢ dotyczaca kontynuacji dzialalnoéci

Zwracamy uwage na informacje zawarta we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego
Spotdzielni, w ktorej Zarzad wskazuje ze: ,Przyjecie zasady kontynuacji jest stuszne jednak
istniejg niepewnosci o charakterze operacyjnym tj. ograniczenie mozliwosci realizacji obowigzkéw
przez Rade Nudzorczg okreslonych przepisami wewnetrznymi ze wzgledu na nieukonstytuowanie sie
Jej Prezydium. Szerzej zagadnienie opisano w informacji dodatkowej. Zarzqd podejmuje dziatania aby
zapobiec zrealizowaniu sig zagrozer lub je zniwelowad.”

Nasza opinia nie zawiera zastrzeZenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnoé¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétdzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci ~ oraz  z  obowigzujagcymi  Spoldzielnie  przepisami  prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna, aby
umozliwi¢  sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac  sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny
za ocene zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dzialalnoéci oraz za przyjecie zasady
kontynuagji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad
albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci, albo
nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

DNA Rachunkowosci Renata Agacifiska, ul. Romantyczna 7, 95-006 Bukowiec
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Polesie”
z siedzibg w Lodzi przy ul. Wilenskiej 59, za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Zarzad  Spéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3 zobowigzani
do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni
za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek

~oszustwa lub bledu i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze
pojedynczo lub Iacznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na
podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentowno$ci Spéldzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spéldzielni obecnie lub
w przyszlosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom iuzyskujemy dowody badania, ktore sg
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego
wynikajgcego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w blad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale
nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Sp6tdzielni;

— oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnoéé¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawniefi dokonanych przez Zarzad
Spoétdzielni;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spoldzielni
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczgca watpliwosé zdolnosé Spotdzielni do
kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé¢,
wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sa oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,

DNA Rachunkowosci Renata Agacifiska, ul. Romantyczna 7, 95-006 Bukowiec
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Sprawozdanie niezaleinego bicglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Polesie™
z siedzibqg w Lodzi przy ul. Wileviskiej 59, za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa
transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie
1 czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania,
w tym wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy
podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoéci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnoéci Spotdzielni za rok obrotowy
zakoriczony 31 grudnia 2022 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalnoéci Spoéldzielni speinialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowoéci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania
z dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem zdziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie,
czy nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci,
jesteSmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dzialalnoci zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami oraz,
czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spéldzielni:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowoéci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

DNA Rachunkowosci Renata Agacifiska, ul. Romantyczna 7, 95-006 Bukowiec
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Sprawozdanie niezaleinego bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Polesie”
z siedzibg w Eodzi przy ul. Wileriskiej 59, za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, Ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Renata Agaciriska.

Renata Agacinska

Signed by / Nr ewid. 13110
Podpisano przez:

Renata Agaciriska p . sl
U : Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
ale ata.

2023-03-13 17:42 - badanie w imieniu:
DNA Rachunkowo$ci Renata Agacinska
Ul. Romantyczna 7, 95-006 Bukowiec
Whpis na liste firm audyterskich pod nr 4124

Bukowiec, dnia 13.03.2023 1.

DNA Rachunkowoscl Renata Agacifiska, ul. Romantyczna 7, 95-006 Bukowiec
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1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Np 7.240004544 | xkrs 0,00,0,1.1.90.8 4

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzgdzenia sprawozdania finansowego

08-03-2023

Data poczatkowa 1 koncowa okresu, za ktory sporzgdzono sprawozdanie

Data od 01-01-2022 B 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysiacach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "POLESIE"

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo LODZKIE Powiat LODZ

Gmina MIEJSKA LODZ Miejscowosé ‘t.ODZ

Adres

“U POLSKA Wojewddzo y ODZKIE

SR KODZ omnt - MIEJSKA LODZ

Ulica W"_ENSKA Nr domu 59 Nr lokalu
Miejscowosé LODZ Kod pocztowy 94‘016 Poczta LODZ

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki

Numer PKD
68322 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Drukowane programem DRUKY GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki,Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.22
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Czas trwania dzialalnoéci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonainie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

‘Weskazanie okresu objgtego sprawozdaniem finansowym

Dataod (01-01-2022 datado  31-12-2022

Wiskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane lgczne, jezeli w sklad jednostki wchodzg wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

I sprawozdanie nie zawiera danych tgeznych

Zalozenie kontynuacji dziatalnodci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej si¢ przewidzied przysztodei:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznodci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
X( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznoici wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.22
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Zasady (polityka rachunkowosci)

Oméwienie przyjgtych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru

1. Dziatajgc na podstawie art. 4. ust.4 ustawy o rachunkowosci Zarzad Spoidzielni w ramach przyjetych zasad rachunkowo$ci wprowadza
uproszczenia w prowadzeniu ksigg.

2. Uproszczenia przyjete przez Spétdzielnie dotyczg nastepujgcych zagadnier:

a. do srodkdw trwalych ujmowanych w ewidencii nie zalicza sig skiadnikow majatkowych o wartosci poczatkowej nizszej niz 100 zt, Sktadniki te s3
traktowane jake materiafy co oznacza, ze odnoszone bedg bezposrednio w koszty dzialalnosci operacyjnej w miesigcu oddania ich do uzytkowania.
b. odpisy amortyzacyjne Srodkéw trwalych o warto$ci poczatkowej wyzszej lub rownej niz 100 zt i nizszej niz 3500 dokonywane sa jednorazowo w
miesigecu przyjecia do uzytkowania.

c. do $rodkow trwatych ujmowanych w ewidencji zalicza sig skladniki majatkowe o wartoéci poczatkowe] wyzszej lub réwnej niz 3500z,

d. nie podlegajg amortyzacji $rodki trwate zaliczane do spdtdzielczych zasobdw mieszkaniowych.

e. nie stanowig Srodkéw trwatych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych Srodki, ktére nie sg uzywane do realizacji zadar statutowych, lecz zostaly
nabyte lub wytworzone w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu ich wartosci, uzyskania z nich przychodéw lub innych
pozytkow.

Amortyzacja powyzszych $rodkéw trwalych obcigza koszty biezgcej dziatalnosci operacyjne;.

f. zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 4 ustawy o rachunkowosci, Spdidzielnia cdpisuje w koszty wartosci nabytych m,in. materialéw w momencie ich zakupu,
Wyceny stanu zapasow dokonuje sig wedtug cen zakupu - nie wyzszych jednak od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy (art. 28 ust. 1 pkt &
oraz art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy o rachunkowosci).

Oméwienie metod wyceny aktywow | pasywow (takze amortyzacii)

Aktywa i pasywa wyceniono wedlug zasad okreslonych w ustawie

o rachunkowosci, z tym ze:

a) Srodki trwale, wartosci niematerialne i prawne - wartoéé poczatkows ujeto w cenach nabycia.

b) Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw w relacji do wartosci gruntéw.

c) Przyjete stawki amortyzacyjne wynikajq z okresu ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

" Srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne o wartoéci poczatkowej nie przekraczajgcej 3.500 zt odpisywane byly jednorazowo w ciezar kosztow
w miesigcu przekazania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji;

" Pozostate &rodki trwale, wartoéci niematerialne i prawne amortyzowane byly metods liniowa poczawszy od miesigca nastepujacego po miesiacu
przyjecia do eksploataciji ,

" Srodki trwate zaliczane do zasobaw mieszkaniowych sfinansowane kredytami mieszkaniowymi oraz wkiadami nie byly amortyzowane, natomiast
dokonano umorzenia tych érodkéw odnoszac réwnowartoéé na odpowiednie konta wkladéw oraz fundusz zasobowy;

" Sradki trwale stuzgce utrzymaniu zasobow mieszkaniowych finansowane ze érodkow pochodzgoych z dochodu z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi - Zwolnionego z podatku - sg amortyzowane bilansowo, Odpisy nie stanowig kosztéw podatkowych.

" Prawo wieczystego uzytkowania gruntow umarzano wedtug 1,5% stawki roczne;j.

" W roku 2022 nie wystgpily zdarzenia powodujace dokenanie odpiséw aktualizujgcych wartoéé Srodkdw trwatych.

d) Srodki trwale w budowie wyceniano w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem.
€) Inwestycje w nieruchomosci i prawa oraz aktywa finansowe nie wystapity.
f) Odpisywane w koszty wartosci materiatow na dzien bilansowy wycenicno wedlug cen zakupu.
1) Srodki pieniezne na rachunkach bankowych wykazanc w wielkosciach potwierdzonych przez banki wedtug wartosci nominalnej.
h) Inne $rodki pienigzne obejmuijg lokaty terminowe o terminie zapadalnosci krétszym niz 3 miesiace, w wielkosci nominalnej wraz z odsetkami
naliczonymi na dzien bilansowy od tych lokat, kiére jeszcze nie staty sie naleznoscia.
i) Pozostate aktywa i pasywa wyceniono w wartoéci nominalnej
i) Zaliczki na poczet dostaw wyceniono wedfug wartosci nominalnej.
k) Naleznosci, roszczenia i zobowigzania;
" naleznosci wyceniono w kwocie wymaganej zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci,
" wartos¢ naleznoéci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia prawdopodobieristwa ich zaplaty na zasadzie dokonania edpiséw aktualizujacych
ich wartosé,
" nie dokonuje sig odpiséw aktualizujgcych na naleznoéci posiadajgce zabezpieczenie tj. na naleznosci w oplatach za mieszkanie do wysokosci
whtadéw mieszkaniowych lub budowlanych z wylgczeniem naleznosci, ktérych skuteczna egzekucja jest obarczona ryzykiem przedawnienia ze
wzgledu na przediuzajgce sie postgpowanie spadkowe,
" zobowigzania wycenianc w kwocie wymagajgcej zaptaty.
I) Naleznosci z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno prawnych obejmujace:
" Kwote podatku naliczonege, ktéra obnizy podatek nalezny w nastepnym okresie (art. 86 ust. 11 ustawy a VAT);
" Nadptate oplaty za wywoz odpadow komunalnych wynikajgcej z deklaracji DO-W za miesige listopad 2022r,, a przekazanej do Wydzialu
Finansowego Urzedu Miasta todzi w dniu 12.12.2022 roku,
m) Zobowigzania budzetowe - wykazane sg w ksiggach na dzier 31.12.2022 rok w kwotach wynikajacych z deklaracji sporzadzonych za miesiac
grudzien z terminem zaptaty zgodnym z ustaws, a obejmujgcym zobowigzania z tytutu:
- podatku VAT (art. 103 ust. 1 ustawy o VAT);
- podatku dochodowego od oséb prawnych (art. 25 ust.7 oraz art. 27 ust. 1 ustawy o

cIT);
- podatku dochodowego od osdb fizycznych (art. 38 ust. 1 ustawy o PIT);
- oplaty za wywoz odpadéw komunalnych;
n) Rozliczenia migdzyokresowe wyceniono w wartosci nominalnej.
o) Fundusze wkladéw mieszkaniowych, budowlanych, zasobowy oraz pozostate fundusze (kapitaly) wyceniono wedlug wartosci nominalnej
pomniejszone o odpisy umorzeniowe zasobdw mieszkaniowych craz prawa wieczystego uzytkowania gruntow.
p) Rezerwy na zobowigzania wyceniono w uzasadnionej, wiarygodnie aszacowanej wartosci | obejmujg odprawy emerytalne, ktérych obowigzek
tworzenia wynika z ukiadu zbiorowego oraz przyszte, z duzym prawdopodobienistwem realizacji zobowigzania zwigzane ze skutkiem toczacego sie
postepowania sgdowego.

q) Fundusze specjalne wyceniono w wartos$ci nominalnej.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN ~ www.Druki.Gofin.pl
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Ustalenia wyniku finansowego

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ eksploatacyjng zasobéw mieszkaniowych oraz dziatalnosé
gospodarczg zwigzang z dziatalnoscig eksploatacyjna.

Wynik finansowy ustala sie metodg poréwnawczg i stanowi réznice miedzy kosztami a
przychodami Spétdzielni tj. kosztami dziatalno$ci operacyjnej, pozostatej dziatalno$ci
operacyjnej i kosztami dziatalnosci finansowej oraz przychodami z tych dziatalnosci.

Whynik finansowy sktada sie z dwéch czesci:

- wyniku z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednienie nadwyzki
przychodéw nad kosztami z roku poprzedniego przechodzi zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych na rok nastepny.

- wyniku z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej oraz pozostatej dziatalnosci operacyjnej i
dziatalno$ci finansowej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub (strata) przez Walne
Zgromadzenie.

Wynik finansowy (zysk / strata ) ustala sie z catej dziatalno$ci Spétdzielni (zgodnie ze
Stanowiskiem Komitetu Standardéw Nieruchomosci), z ktérego wyodrebnia sie nadwyzke i
niedobdér na eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Rozliczenie réznicy miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nastepuje po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego (w roku nastepnym) w
sposéb ustalony Zarzadzeniem Zarzadu w sprawie przyjecia wariantu rozliczenia okreslonego
w Krajowym Standardzie Rachunkowosci.

Wobec powyzszego ustala sig, ze przy zastosowaniu wariantu nr 2 w rachunku zyskéw i strat
wytgczenie nadwyzki/niedoboru z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci nastepuje jedynie za
rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty dokonywane jest w rachunku
ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja pregramu: 3.17.63.0, druku: 1477,2681.1.22



16

Ustalenia sposobu sporzgdzema sprawozdania finansowego

1. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o
rachunkowosci oraz politykg rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spotdzielni.

2. Sprawozdanie finansowe sporzgdzono wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowasci.

3. W sprawozdaniu finansowym za 2022 rok uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w
zakresie prezentacji w bilansie funduszy wtasnych sp6tdzielni oraz ustalenia wyniku.

4. Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci - nie spetnia okolicznosci
wskazanych w rozdziale 4 punkt 4.6 Krajowego Standardu Rachunkowosci Nr 14 "Kontynuacja dziataino$ci oraz
rachunkowos¢ jednostek przy braku kontynuowania dziatalnosci".

5. W poréwnaniu do roku 2021, w przyjetych uchwatg 121/2009 Zarzadu Spétdzielni z dnia 23.12.2009 roku
zasadach rachunkowosci kwoty, ktére przekraczaja:

0,5% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkoéci bilansowych lub

0,5% przychodow za sprzedazy (w tym przychoddw pozostatych i przychodéw finansowych) w przypadku wielkosci
wynikowych

uznaje sig jako kwoty istotne (podstawa: art. 4 ust. ustawy o rachunkowoséci).

Nowe zapisy zastosowano od pierwszego dnia roku obrotowego 2022 na podstawie uchwaly Zarzadu nr 35/12/2022
z dnia 30.12.2022 roku.

Powyzsze zmiany nie wptyng na sposéb ustalania wyniku finansowego przyjetego uchwata 29/12/2018 Zarzadu z
dnia 31.12.2018r.

8. SM "Polesie na mocy art. 45 ust. 1g ustawy o rachunkowosci, zobowigzana byta sporzadzié sprawozdania
finansowe za 2022 rok w strukturze logicznej.

Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskdéw i strat w uktadzie poréwnawczym.

7. W sprawozdaniu finansowym za 2022 rok zostato uwzglednione stanowisko Komitetu Standardéw
Rachunkowoéci w zakresie wylgczenia z rachunku zyskow i strat nadwyzki / niedoboru z eksploatacji i utrzymania
nieruchomo$ci poprzez zastosowane jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonano w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych.

Rachunek zyskow i strat prezentuje:
a) przychody w tym:
Z optat
z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
b) koszty w tym
eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
wiasnej dziatalno§ci gospodarczej
c) wynik brutto
d) nadwyzka przychoddéw nad kosztami roku biezacego (-)
) nadwyzka kosztéw nad przychodami roku biezgcego (+)
f) wynik netto.

8. W sprawozdaniu finansowym spétdzielnia wykazata zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia ekonomiczna.
Wynik finansowy spotdzielni za dany rok obrotowy objat wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody
oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, ostroznej wyceny, wspatmiernosci
przychoddéw i kosztéw oraz realizacji;

9. Punktem wyj$ciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byty prawidtowo prowadzone ksiggi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz zgodnosci dziennikdw z obrotami i saldami kont
ksiegi gtéwnej;

10. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone,
odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane;

11. Zamkniete na dzier bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald kont
korygujacych badz aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym:

12. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow tworzono w oparciu o nastepujace kryteria :

" na naleznosci przeterminowane od cztonkéw i 0séb uprawnionych z uwzglednieniem oceny zaspokojenia
roszczenia z wartosci lokalu,

" na naleznoéci od pozostatych kontrahentéw w oparciu o indywidualng ocene wyptacalnosci.

13. Ksiggi rachunkowe za poprzedni rok obrachunkowy 2021 zostaly ostatecznie zamknigte, a nadwyzka bilansowa
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajgcym cztonkéw
zostata podzielona.

14. W oparciu o art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami eksploataci i utrzymania
danej nieruchomoéci, zarzadzanej przez spétdzielnig na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z opfat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigkszyta odpowiednio przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej
nieruchomosci w roku 2022.

15. Réznice migdzy kosztami dostawy mediéw a zaliczkowo pobranymi optatami od uzytkownikéw przeniesione
zostaty na rozliczenia migdzyokresowe i rozliczone zostang zgodnie z obowigzujgcymi w Spétdzielni zasadami.

16. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Ponadto fundusz remontowy w 2022 roku zostat powiekszony o
odpisy z przedmiotu najmu.

17. Przedmiotowe sprawozdanie jest sprawozdaniem jednostkowym.

18. Informacje ujete w sprawozdaniu finansowym za rok 2022 sg poréwnywalne

z danymi za rok poprzedni.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki,Gofin.p!
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Pozostate (opcjonalnie)

Przyjecie zasady kontynuaciji jest stuszne jednak istniejg niepewnosci o charakterze
operacyjnym tj. ograniczenie mozliwosci realizacji obowigzkow przez Rade Nadzorczg
okreslonych przepisami wewnetrznymi ze wzgledu na nieukonstytuowanie sie Jej Prezydium.
Szerzej zagadnienie opisano w informacji dodatkowej.

Zarzad podejmuje dziatania aby zapobiec zrealizowaniu sie zagrozen lub je zniwelowac.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Informacija uszczegélawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Dodatkowe wyjasnienie

Ustalajgc zdolnos$¢ Spétdzielni do kontynuowania dziatalnosci Zarzad SM "Polesie" uwzglednit
wszystkie informacje dostepne na dzier sporzadzenia sprawozdania finansowego, dotyczace
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujgce okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego i wskazujgce na istotne zagrozenia kontynuacji dziatalnosci, w tym z powodu
negatywnego wptywu pandemii. Zarzgd SM "Polesie" potwierdza, Zze nie wystepuja
okolicznosci wskazujgce na istotne zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. Tym samym
Zarzad SM "Polesie" przyjmuje zatozenie kontynuacji dziatalnosci jako racjonalne. Jest mato
prawdopodobne wystapienie istotnych niepewnosci w tym zakresie.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1477.2681.1.22
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DERLEBSIE. ot 0 b s
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12:2022 .
Jednostka obliczeniowa: _ zt |
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
53038814,92 | 52787960,57 53038814,92 | 52787960,57
A | Aktywa trwale 40 689 008.40| 42 764 480.12] A | Fundusze wlasne 43 509 950,60! 46 290 383.16
I ‘“::; ::f;‘ Iemaiari e 1135,80 334680 1 |Fundusz podstawowy 38213 479,33| 40 304 374,33
Koszty zakonczonych prac 5
b rozwojowych 1| Fundusz udzialowy 369 239,45 370 665,45
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 787 867,37 901 396,65
3 fﬁj&”}f‘:"s‘“ RICiE e 1135,80 3346,80] 3 |Fundusz wktadéw budowlanych 37 056 372,51 39 032 312,23
Zaliczki na warto$ci
4 lptataliE  peae II | Fundusz zasobowy 3407 279,24| 3319834,14
I | Rzeczowe aktywa trwale 40687 872,60| 42761 133,32| T ?;‘::‘_sz zakeualizacji wyceny, | 4 475 157.54| 1 066 646,04
: : — z tytutu aktualizacji wartosci
I | Srodki trwate 40 687 032,75| 42 649 236,17 -
5 | Sy Gt e 2100 863,65| 2 055268,10| IV | Pozostate fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 38423617,16| 40553 005,79 V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00{ 1023 580,26
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 158 282,03 34 661,43] VI | Zysk (strata) netto 817 034,49 575 948,39
. ) Odpisy zysku netto w ciaggu rokun
d) | Srodf iriggori L obrotowego (wielkos¢ ujemna)
e) | inne §rodki trwate 4 269,91 6 300,85
: 2 Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie 839,85 111 897,15] B T T 0 528 864,32 6497 577,41
Zaliczki na §rodki trwate e
3 w budowie I | Rezerwy na zobowigzania 109 393,00 149 561,00
e - Rezerwa z tytutu odroczonego
IIl | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00] I podatku dochodowego
. : Rezerwa na §wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 68 110,00 76 260,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktérych jednostka posiada — dtugoterminowa 18 450,00 76 260,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa 49 660,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 3 |Pozostate rezerwy 41 283,00 73 301,00
1 | Nieruchomosci — dhugoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartoéci niematerialne i prawne — krotkoterminowe 41 283,00 73 301,00
Dhugoterminowe aktywa v " ;
3 F Mo 0,00 0,00f I | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2} w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery wartosciowe 3 | Wobec pozostatych jednostck 0,00 0,00
—udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dhugoterminowe aktywa b) z tytutu emisji diuznych

finansowe

papierow wartosciowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1246.2094.4.11



w pozostatych jednostkach,
b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery wartosciowe e) { inne
—udzielone pozyczki III | Zobowiazania krétkoterminowe 5260 098,16| 4914 761,04
- imne diugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek 0.00 0
finansowe powigzanych ¥ 00
& z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) o okrésie wymagalnobos 0,00 0,00
—udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto§ciowe — powyzej 12 miesigcy
- udzielone pozyczki b) | inne
. : Zobowigzania wobec pozostatych
- ?mc Shigoferminovieaktywa 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
inansowe : . : .
posiada zaangazowanie w kapitale
i ; . z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnodoi: 0,00 0,00
Dhlugoterminowe rozliczenia B .
A% miedzyokresowe 0,00 0,00 do 12 miesigcy
Aktywa z tytulu odroczonego _ 2z "
! podatku dochodowego powyzej 12 miesicey
5 In_ne rozliczenia 5 Kirme
migdzyokresowe
B | Aktywa obrotowe 12 341388,38| 10012565,11| 3 iﬂiﬂgﬁfama wobee pozostalych | 505 484,00| 3 063 458,30
1 | Zapasy 2 000,00 0,00 a) | kredyty i pozyczki
. z tytuhu emisji dtuznych
L | itinly b) papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytulu dostaw i ushig,
3 | Produkty gotowe d) o okresic wymagshnodc: 784 160,20| 1291 144,20
4 | Towary —do 12 miesigcy 784 160,20| 1291 144,20
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 2 000,00 0,00 — powyzej 12 miesigey
I |Naleinosci krétkoterminowe | 1 409 516,83| 1186 178,69 o) fi’s‘l‘f;‘ abzymane:ng dastesy
Naleznosci od jednostek ; ;
1 N 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cel,
z tytuhn dostaw i ushug, ubezpieczen spolecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00f & i zdrowotnych oraz innych tytutéw 201390,27| 217 819,84
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 549 567,40 607 440,12
. -, | zobowigzania wobec osdb
b) | inne 1 uprawnionych: 1 060 366,22 945 981,48
Naleznoéci od pozostatych
2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 — z tytuhu lokali mieszkalnych 1038 759,41 928 906,27
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytuu dostaw i ushug, g -
| o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 21 606,81 17 075,21
B s zobowigzania z tytulu wniesionych
do 12 miesigey k) widadbw 0,00 1072,66
s - zobowigzania z tytuhu zwrotu
—powyzej 12 miesigey )] PR
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 2 664 614,07| 1851 302,74
3 }:g‘f:;gi“‘ o pozpshalych 1409 516,83| 1186 178,69 —w tym fundusz remontowy 2637 758,40 1825 309,69
a) | 2 ytulu dostaw {ushug, 6499,94| 18342,50| IV |Rozliczenia miedzyokresowe 4159 373,16| 1433 255,37
o okresie splaty:
—do 12 miesiecy 6 499,94 18 342,50f 1 |Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 72 44511 65 706,64
z tytutu podatkow, dotacii, cet,
ubezpieczen spolecznych _ ;
b) i 2drowotaych oraz innych 5316,42 24 573,31 dtugoterminowe
tytutldw publicznoprawnych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1246.2094.4,11
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c)

inne

75 280,58

60 061,60

— krétkoterminowe

72 445,11

65 706,64

d)

dochodzone na drodze sadowej

300 025,40

314 678,49

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

4 086 928,05

1367 548,73

€

~—

naleznosci od osob
uprawnionych:

1022 394,49

768 522,79

— z tytuhu lokali mieszkalnych

786 747,10

613 817,74

— z tytutu lokali uzytkowych

2365 647,39

154 705,05

ITX

Inwestycje krétkoterminowe

7 833 608,68

5 848 647,28

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

7 833 608,68

5848 647,28

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

—udziaty lub akcje

— inne papiery wartociowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

c)

srodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

7 833 608,68

5848 647,28

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

2771 869,25

1802 445,77

— inne §rodki pienigzne

5061 739,43

4 046 201,51

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

3 096 262,87

2977 739,14

Inne krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

1889 520,82

1391 433,87

Niedobér z eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci

966 121,53

1349 618,68

Pozostate rozliczenia
miedzyokresowe

240 620,52

236 686,59

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

8418,14

10 915,34

Udzialy (akcje) wiasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

53 038 814,92

52 787 960,57

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

53 038 814,92

52 787 960,57

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www,Druki.Gofin.pl
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Liczba dotgczonych opiséw: 7 Liczba dotgczonych plikéw: 7

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www, Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1485.2697.1.8
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypelniajg wylgcznie jednosthi zobowigzane)

o Rok poprzedni
ok hiemey (opcjonalnie)
Podstawa prawna
v (obowigzkowa 5
Wyszezegdlnienie Wastone dla wartosci wigkszych badz Wartogé
réwnych 20 000 z1)
z zyskdOw |z innych Zrodet ust. | pkt [ it . z innych
faczna kapitalowych | przychodow | art. faczna k; iztzfcljowch zrodet
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) {opcjonalnie) Gt przychodow
A. Zysk (strata) brutto za d
ik L ke 3 249 747,20 169 385,03
B. Przychody zwolnione
z opodatkowania (trwale roznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla
celéw rachunkowych a docho- 0,00 0,00 2 548,88 2 548,88
dem/stratg dla celow
podatkowych), w tym:
Pozostate® 0,00 0,00 2 548,88 2 548,88
C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku -37 122,41 -37 122,41 -149 689,63 -149 689,63
biezacym, w tym:
R oh poopeACE | -20'800,23 -20900,23| 12| 1 | 4 -5 543,38 -5 543,38
T T s -16 222,18 -16222,18| 12| 4 | 2 -144 146,25 -144 146,25
Pozostale

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1486.2699.1.5
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D. Przychody podlegajace

g;g;fi:}\;;”g“;;gg;‘;‘f;:;;g_ -331 863,61 -331 863,61 -169 161,87 -169 161,87
kowych lat ubiegtych, w tym:
FoeLCON=NELIAZAROK. | 88y deast 33186361] 12 | 3 169 161,87 -169 161,87
Pozostale®

E. Koszty niestanowigce

koszt}éw uzyskania prﬁyzihodéw

trwale roznice i 5~

l(dcm/su'ata dci:a gsgj\g;rachzui- 218528,70 218 528,70 43592272 435 922,72
kowych a dochodenystrat dla

celow podatkowych), w tym:
PFRON 0,00 0,00| 16 | 1 | 36 41 474,00 41 474,00
ODPISY AKTUALIZUJACE 51 282,15 5128215 16 | 1 | 26 258 172,30 258 172,30
LORALI URYTKOUYEH W NAIE 145 657,14 14565714 16 | 1 | 9 101 126,30 101 126,30
e s e 284,28 28428| 16 | 1 | 54 9 024,00 9 024,00
SEADRCRC A ToKL. NE PREE RV T 4120,58 412058| 16 | 1 | 20 3 256,02 3 256,02
DAROWIZNA DLA BIBLIOTEKI 0,00 0,00, 16 | 14 1 600,00 1 600,00
R 4 838,80 483880| 16 | Cc | 2 1843,23 1843,23
EKs‘,ADKANADRGANEIEACJE Do
5@@*;&;3;5& NOSC JEST 685,00 685,00| 16 | 37 495,00 495,00
Pozostate™ 11 660,75 11 660,75 18 931,87 18 931,87
F. Koszty nieuznawane za

koszty uzyskania przychodéw 1 930,00 1 930,00 30 353,84 30 353,84
w biezgcym roku, w tym:
REZERWY NA ODPRAWY
ENEETALNE 1 930,00 1930,00| 16 | 1 | 27 5 160,00 5 160,00
B GTEPONANIASADORRRS o0 O 0,00 000| 16 | 1 | 27 19 862,60 19 862,60
Pozostale* 0,00 0,00 5331,24 5331.24

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www. Druki.Gofin.pl
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G. Kosz_ty uznawane za koszty

e e 0,00 0,00 0,00 0,00
ubiegtych, w tym:

Pozostate®

H. Strata z lat ubteghych, w tym: 0.00 0,00 0,00 0.00
f;;;?;ﬁﬁ’fﬁ:;n‘fy -2 113 569,19 -2 113 569,19 515 083,34 515 083,34
DOCHOD Z GZM 2011 007,96 2011 007,98| 17 44 634 155,86 634 155,86
N e | <54 HTEI0 -54 836,90| 15 -68 186,67 -68 186,67
v aaTyeanh | ean7r04 -66 077,94 15 .66 345,62 66 345,62
Otrzymane odszkodowanie 0,00 0,00 12 1 5 468,75 5 468,75
T OIREIMANC NGO YOI 140,00 140,00| 12 1 0,00 0,00
pled ol e 15 716,41 15716,41| 12 1 0,00 0,00
P OMCDERNIZAGE | 248720 2 497,20 12 1 0,00 0,00
I coRCERE 0,00 0,00| 25 9 991,02 9 991,02
Pozostate*!

K. Podatek dochodowy 187 654,00 158 544,00

* W wierszu mozma wykazad lacznie réznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www, Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1486.2699.1.5
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA

01.01.2022 - 31.12.2022

"POLESIE" (wariant poréwnawczy)
T danejednostk) jednostka obliczeniowa: __ zh
Dane za
‘Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 19 855 822,91 17 226 635,10
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 19 847 672,91 17 231 795,10,
a) w tym z oplat za cksploatacje i utrzymanie nieruchomoédci 17 322 640,08 14 868 387,31
b) w tym z dziatalnogci wlasnej 2 525 032,83 2 363 407,79
I Zmlz-an'a stalllu produldicfw _(zw1¢kszeme — warto$¢ dodatnia, 8 150,00 -5160,00
zmniejszenie — wartosé ujemna)
I Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towar6w i materialow
B Koszty dziatalnosci operacyjnej 17 044 104,21 17 296 519,24
1 Amortyzacja 34 809,30 31 418,87
II Zuzycie materialdw 1 energii 6 979 295,00 7 347 921,68
11T Ustugi obce 2992 773,60 2 876 561,62
v Podatki i optaty, w tym: 2 062 828,15 2 220 538,44
— podatek akcyzowy
v ‘Wynagrodzenia 2 105 826,27 2 025 248,24
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 477 830,81 456 203,83
— emerytalne 335 915,25 321 870,59
VII | Pozostale koszty rodzajowe 2390 741,08 2 338 626,56
VIIT | Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatdw
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 17 044 104,21 17 296 519,24
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci 15 085 731,37 15 428 334,67
b) z dzialalnosci wlasnej 1958 372,84 1868 184,57
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B) 2 811 718,70 -69 884,14
1 Wynik z eksploatacii i utrzymania nieruchomogci (A.La — B.IX.a) 2 236 908,71 -559 947,36
1I Wynik z dziatalnosci wlasnej (C — C.I) 574 809,99 490 063,22
D Pozostale przychody operacyjne 462 889,86 488 525,28
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéow trwatych
II Dotacje
III Akiualizacja wartosci aktywow niefinansowych 38 016,04 5 543,38
v Inne przychody operacyjne 424 873,82 482 981,90
E Pozostale koszty operacyjne 181 966,53 342 980,45
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 43 526,24 169 933,56
11 Inne koszty operacyjne 138 440,29 173 046,89
F Zysk (strata) z dzialalno§ci operacyjnej (C + D — E) 3092 642,03 75 660,69
G Przychody finansowe 170 043,89 209 682,11
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II Odsetki, w tym: 170 043,89 209 682,11
— od jednostek powiazanych
111 Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych
Vi Inne
H Koszty finansowe 12 938,72 115 857,77
I Odsetki, w tym: 5182,81 27 719,07
— dla jednostek powiazanych
1I Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11T Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 7 755,91 88 238,70
IV Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1247.2095.4.9
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1 Zysk (strata) brutto (F + G - H) 3 249 747,20 169 385,03
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego
I fg;kg}(:;rgtg)fﬁttj I;?;)Duwzglf;dmemu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 3 249 74720 169 385,03
J Podatek dochodowy 187 654,00 158 544,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 3 062 093,20 10 841,03
I Nadwyzka przychodow roku biezgcego 2510 743,79 243 003,36
11 Nadwyzka kosztdw roku biezacego 265 685,08 808 110,72
111 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku 817 034,49 575 948,39

ubieglego i biezacego (LI —J—K —L.I+L.I)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1247,2095.4.9
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spéldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa 2022

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl




29

DODATKOWE INFORMACJEI OB]AéNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J ,,POLESIE” w LODZI
ZA ROK 2022

Bilans, rachunek zyskéw i strat za rok 2022 zostaly sporzadzone zgodnie
z przepisami znowelizowanej ustawy o rachunkowosci 2z dnia 29.09.19%4r.
(Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z p6zniejszymi zmianami). Ponadto w sprawozdaniu finansowym za
2022 rok uwzgledniono stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015
roku (Dz. Urz. Min. Fin. z 01.12.2015 poz. 81) w zakresie prezentacji funduszy wtasnych

Spotdzielni oraz ustalania wyniku finansowego.

Czeé¢ I - Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegélowy zakres wartoéci grup rodzajowych Srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dilugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla
majatku amortyzowanego i umarzanego — podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian

dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia ujety jest w tabelach 11 2.
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2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé
aktywéw trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz

diugoterminowych aktywoéw finansowych — nie wystapity.

3. Kwota kosztéw zakorniczonych prac rozwojowych oraz kwota wartoéci firmy, a takze

wyjasnienie okresu ich odpisywania okreslonego w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10 — nie

wystapily.

4. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Zmiany w ciggu roku

Senin ) Stan na N Zmniejszenia z tytutu: | Stan nakkoniec
.m. | poczatek roku ; i r
pui - pobr?)towego Zwigkszenia wyodrebnies u;lzzw“;’qlzlsatr:;y, obrogmzego
zamiany. inne

Rozproszone m? 3 583,99 3:583,99 0,00
zt 232 958,95 232 958,95 0,00

Retkinia m? 208,00 208,00
zt 5 705,00 5705,00

Karolew m? 4 489,60 4 489,60
7t 383 450,74 383 450,74

Zasoby m?

mieszkaniowe 8 281,59 0,00 0,00 3 583,99 4 697,60
zt 622 114,69 0,00 0,00| 232958,95| 389 155,74

F. Plocka 7 m? 29 890,00 29 890,00
zt 1419 746,52 1419 746,52

Razem Spoldzielnia | m? 38171,59 0,00 0,00 3 583,99 34 587,60
zt |2 041 861,21 0,00 0,00| 232958951 808 902,26

Spoidzielnia wycenia grunty w wieczystym uzytkowaniu w relacji do wartodci gruntu.

W biezacym roku - po dlugotrwalym postepowaniu sadowym - Spoétdzielnia uzyskata
za$wiadczenie z dnia 18.07.2022 roku (DM — ZNN- X.6826.1527.2022) Prezydenta Miasta F.odzi

potwierdzajace przeksztalcenie prawa uZzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

nieruchomosci gruntowe]j potozonej w L.odzi przy ul. Dubois 8 i 10, oznaczonej w obrebie G-23

jako dziatki nr 476 i 486/23. Stata sie jednoczesnie beneficjentem pomocy de minimis na

podstawie zadwiadczenia z dnia 04.10.2022r.

Zmniejszenie powierzchni i wartosci gruntu wynikajace z przeksztalcania na wlasnosé praw

do lokali wraz z udzialem w gruncie na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w

biezacym roku nie wystapito.

5. Wartosé nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,

uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytultu uméw




leasingu.
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W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spétdzielni nie wystapita.

6. Liczba oraz wartos¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji — nie
wystapity

7. Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci:

) o Stan na Zmiana stanu odpiséw

Odpisy aktualizujace : - ; Stan na
wartolnalednaaly, | PICEARK Wykorzystanie | Rozwiazanie | y yie . pofy
tytutu roku Zwigkszenie _oa:lplséw odpiséw obrotowego

obrotowego (niesciggalne) (spiata)

1 2 3 4 5 6 (2+3-4-5)

dostaw i ustug 1137,21| 863214 955,01 8 814,34
optat za lokale

mieszkalne 31 805,51 | 20 606,22 52411,73
oplat za lokale uzytkowe | 30465,12| 21 692,10 52 157,22
sporne 441 250,52 351,69 16 160,80 | 20900,23| 404 541,18
inne 0,00
Razem 504 658,36| 51 282,15 17 115,81 20900,23| 517 924,47

8. Dane o strukturze wilasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - dane o liczbie i
wartosci nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych nie dotyczy
spotdzielni.
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Kapital (fundusz) podstawowy
iy . Wkiadow ‘Whiadow -
b Wismecgineok Udzalowy 5 Mh#ow huduwln:;ch budowlanych Wadow Razem
miesZKAniOWYCh (12 % miesdkalnych | lokali uzytkowych | BaraZowych
1 2 3 4 5 Sa 5b 6 (3+d+5+5a45b)
A.  |Warto§¢ funduszy na 31.12.2021 r. 370 665,45 390 574,92| 39 235 728,46 274 229,75 115 131,61 40 386 330,19
Umorzenie kredytdw, rewaluacja wkladéw oraz pozostale §rodki
B. |zwigkszajace wklady mieszkaniowe w2021 roku przeniesione z
funduszu zasobéw mieszkaniowych 127 297,09 127 297,09
Przeniesienie na fundusz podstawowy z induszu z aktualizacji
C. [wyceny wartos¢ netto lokali wlasnych (wedlug powierzchni
udzialowej) 416 644,13 416 644,13
Przeniesienie na fundusz podstawowy z funduszu 2 aktualizacji
D. wyceny -33 11949 ~592 913,85 84343 -707,17)  -625 897,08
E. |Pozycja bilansowa 01.01.2022 roku (A+B+C+D) 370 665,45 901 396,65] 38 642 814.61 275 073,18 114 424,44] 40304 374,33
1 Warlod¢ fanduszy na 01,01.2022 r, 370 665,45 390 574,92| 39 235 728,46 274 229,75 115 131,61] 40 386 330,19
2 Zwigkszenia 0,00 58 582,13 17 328,76 31 950,28 0,00 107 861,17
c)  |Przeksztalcenie praw i przeniesienic w odrgbng wiasnosc 58 582,13 17 328,76 31 950,28 107 861,17
3 |Zmniejszenia 1.426,00 131 206,88) 1 855 164,46 115 932,64 10 523,19] 2114 253,17,
a)  |pokrycie strat 0,00
b)  |Zwrot udzaléw i widadow 142425 1424,25
c) _|przeniesienie praw w odrebng wlasnogé 120 046,95 565 413,75 109 273,86 7 500,00 802 234,56
d)  |Przedawnione zobowiyzania stanowice przychad 1,75 1,75
) |umorzenie roczne lokali mieszkalnych 11 15993 1289 750,71 1300 910,64
i) jumorzenie roczne lokali o inmym przeznaczeniu niz mieszkale 6 658,78 3023,19 9 681,97
4 |Wartos¢ funduszy na 31.12.2022 r. (1+2-3) 369 239,45 317 950,17] 37 397 892,76 190 247,39 104 608,42 38 379 938,19
Umorzenie kredytow, rewaluacja wkladow oraz pozostale $rodki
5 |zwigkszajjce wklady mieszkaniowe w2021 roku przeniesione z
funduszu zasobéw mieszkaniowych 75 266,92| 75 266,92
Przeniesienie na fundusz podstawowy z funduszu z ak tualizacji
6 wyceny warto$¢ netto lokali wlasnych (wedlug powierzchni
udzialowej) 400 04048 400 040,48
Przeniesienie na fundusz podstawowy z funduszn z aktualizacji
7 wyceny -5390,20 -634 256,30 -1 682,30 43746  -641 766,26
8 Pozycja bilansowa 31,12.2022 roku (4+5+6+7) 369 239,45 787 867,37] 36 763 636,46 188 565,09 104 170,96] 38 213 479,33
8a _ |Prezentacja w bilansie w pozycji Pasywa ALl | Pasywa AIL2 |Pasywa Al3a |Pasywa Al3a |Pasywa Al3b Pasywa AL
9
(5+6+7) [Prezentacja w bilansic w pozycji wkladdw -469 917,20 634 256,30 1682,30 43746 166 458,86
9a  |Pozycja bilansowa Pasywa A.L2 | Pasywa Al3a | Pasywa A.L3a | Pasywa A.13b
10 |Struktura na 01.01.2022 (do wiersza 1) 092% 057% 97,15% 7.96% 0,29% 107,28%
11 |Struktura na 31.12.2022 (do wiersza 8) 097% 206% 96,21% 5,53% 027% 105,04%

a) Kapitat zasobowy — uszczegdtowienie.

W celu dostosowania do wersji e sprawozdania kapital (fundusz) zasobowy tworzony z

wpisowego oraz czegsci zysku zostal w roku biezacym zaprezentowany w pozycji A.IL2

Pasywow bilansu. W tabeli ponizej dla wskazania jego wartodci fundusz zasobowy zostat

wyodrebniony.
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Nazwa pozycii Stan na Stan na
31.12.2022r 31.12.2021r
1 2 3
A.Kapital (fundusz) wlasny 43 509 950,60] 46 290 383,16
1.Kapital (fundusz) podstawowy 38213479,33| 40304 374,33
1. Fundusz udziatowy 369 23945 370 665,45
2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 787 867,37 901 396,65
3. Fundusz wktadéw budowlanych 37056 372,51 39032312723
a. dotyczacych lokali 36952 201,55| 38917 180,62
b. dotyczacych garazy 104 170,96 115 131,61
4. Fundusz zasobowy
11K apitat (fundusz) zapasowy 3407279,24] 3319834,14
1. Nadwyzka wartosci sprzedazy nad warto$cig nominalng udziatéw (akcji)
2 . Fundusz zasobowy 776 646,82 699 546,82
3 . Fundusz zasob6w mieszkaniowych 263063242 262028732
IIL.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 1072 157,54 1 066 646,04
- 7 tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV.Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie zumowg (ze statutem)
- na udziaty (akcje) whasne
V.Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 1 023 580,26
VI.Zysk (strata) netto 817 034,49 575 948,39

VILOdpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

Przemieszczenie fundusz zasobowego nie wplyneto na wielkos¢ kapitatlu wiasnego. Pozostate

pozycje bilansu nie ulegly przemieszczeniu.
W okresie sprawozdawczym nie wystapito nabycie akcji.

Szczegdlowa informacje o stanie funduszy w poszczegodlnych nieruchomosciach przedstawia

zatacznik nr 1, 1a, 1b.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koiicowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z

aktualizacji wyceny .

a) Kapital zapasowy
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Kapitat zasobowy
Lp. Wyszczegohienie i sz;;\iusz
mieszkaniowych)
1 2 7
A.  |Warto§¢ funduszy na 31.12.2021 r. 3447 131,23
Umorzenie kredytéw, rewaluacja wkladéw oraz pozostale
B. |§rodki zwig¢kszajace wklady mieszkaniowe w 2021 roku
przeniesione z fanduszu zas ob6w mieszkaniowych -127 297,09
E.  |Pozycja bilansowa 01.01.2022 roku (A+B+C+D) 3319 834,14
1 Warto$ ¢ funduszy na 01.01.2022 r. 3447 131,23
2 Zwie ks ze nia 924 964,55
a) Zysk roku ubieglego wg uchwaly WZC 2022 77 100,00
b) Zwrot nakladéw na termomodernizacje przez lokale uzytkowe 249720
f) Whplata umorzonego kredytu w zwigzku z przeksztalceniem praw (§ 45 ust 1b St 3116,38
Przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu dla
: nieruchomosci przy Dubois 8 i 10 na podstawie zaswiadczenia z dnia
) 18.07.2022 roku (DM — ZNN- X.6826.1527.2022) Prezydenta Miasta
Lodzi 109 631,97
k) Korekta analityczna 732 619,00
3 Zmnie jszenia 889 549,62
c) przeniesienie praw w odrebng wiasnosé 47 792,27
e) rozliczenie doplat do termomodernizacji - lokale uzytkowe 249720
h) umorzenie roczne lokali mieszkalnych 4237,90
i) umorzenie roczne lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne 3525045
D Umorzenie roczne prawa wieczystego uzytkowania gruntu 27 133,53
k) zmniejszenie wartosci gruntéw w wieczystym uzytkowaniu z tyt
D zmnigjszenie wartosci gruntéw wiasnych z tyt wyodrebniefi 15 078,04
m) wptata do budzetu umorzonego kredytu (§ 45 ust 1b Statutu) 311638
Przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu dla
) nieruchomosci przy Dubois 8 i 10 na podstawie za§wiadczenia z dnia
18.07.2022 roku (DM — ZNN- X.6826.1527.2022) Prezydenta Miasta
Y.odz 32 308,00
n) Korekta rocznego umorzenie wug Dubois 8 i D10 za lata 2019 -2021 -10 483,15
0) Korekta analityczna 732 619,00
4 Wartos¢ fanduszy na 31.12.2022 r. (1+2-3) 3 482 546,16
Umorzenie kredytéw, rewaluacja wkiadéw oraz pozostale
5 srodki zwigkszajace wklady mieszkaniowe w 2021 roku
przeniesione z funduszu zasobéw mieszkaniowych -75 266,92
8 Pozycja bilansowa 31.12.2022 roku (4+5+6+7) 3407 279,24
8a  |Prezentacja w bilansie w pozyciji Pasywa AIL2
9
5+6+7) |Prezentacja w bilansie w pozycji wkladéw 75 266,92
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b. Kapitat z aktualizacji:

po s i Kapitat z
Lp. Wyszczegoienie aktu a]jzaiji wybeny
1 2 8
A. Wartos ¢ funduszy na 31.12.2021 r. 857 393,09
Przeniesienie na fundusz podstawowy z funduszu z aktualizacji
C. |wyceny warto$§¢ netto lokali wlasnych (wedlug powierzchni
udzialowe j) 416 644,13
Przeniesienie na fundusz podstawowy z funduszu z aktualizacji
D.
wyceny 625 897,08
E. Pozycja bilansowa 01.01.2022 roku (A+B+C+D) 1 066 646,04
1 Warto§ ¢ funduszy na 01.01.2022 r. 857 393,09
2 Zwiekszenia 1365 809,61
c) Przeksztalcenie praw i przeniesienie w odrebng wlasno$é 44 246,80
h) Umorzenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych 1310592,61
1) Umorzenia wkladéw lokali lokatorskich (konto 802) 423790
k) Korekta analityczna 6 732,30
3 Zmnie jsze nia 1392 770,94
c) przeniesienic praw w odrebng wiasnosé 60 068,90
f) umorzenie roczne 18 632,61
h) umorzenie roczne lokali mieszkalnych 1307 337,13
0) Korekta analityczna 6 732,30
4 Warto$ ¢ funduszy na 31.12.2022 r. (1+2-3) 830 431,76
Przeniesienie na fundusz podstawowy z funduszu z aktualizacji
6 wyceny warto$ ¢ netto lokali wiasnych (we dlug powierzchni
udzialowe j) -400 040,48
Przeniesienie na fundusz podstawowy z funduszu z aktualizacji
7
wyceny 641 766,26
8 Pozycja bilansowa 31.12.2022 roku (4+5+6+7) 1072 157,54
8a  [Prezentacja w bilansie w pozycji Pasywa A Il
9
(5+6+7) |Prezentacja w bilansie w pozycji wkladéw -241 725,78
Spétdzielnia nie wycenia sktadnikéw w wartosci godziwe;.
10. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy:
Ustalenie wyniku za rok 2022:
A |Wynik brutto 3249 747,20
B [Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (1-2) 2 245 058,71
1 |nadwyzka przychodéw nad kosztami 2510743,79
2 [nadwyzka kosztdw nad przychodami 265 685,08
C |Dzatalno$¢ gospodarcza (1+2+3+4) 1 004 688,49
1 |Wynik lokali uzytkowych wiasnosciowych 44 461,29
2  |Wynik lokali uzytkowych pozostalych w najmie 522 198,70
3 |Wynik dziatano$ci finansowej 157 105,17
4 |Wynik dzialanos$ci operacyjnej pozostalej 280 923,33
D |Padatek dochodowy 2022 187 654,00
E |Zysknetto do podziatu przez WZC (A-B-D) 817 034,49
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Zysk za rok 2022 wynosi 817.034,49 z}. Zgodnie z art. 76 Prawa spéidzielczego, co najmniej
5% nadwyzki bedzie przeznaczone na fundusz zasobowy (40.860,00 zf). Pozostata kwote
Spotdzielnia planuje przeznaczy¢ na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych lub
pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie

obciazajacym cztonkéw Spétdzielni.

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia
W 2022 roku w zwiazku z osiagnigciem wieku emerytalnego pracownikéw Spéldzielnia
zwigkszyla rezerwy na $wiadczenia emerytalne ponadto wykorzystala rezerwe na
zobowigzanie z tytulu zakoniczonego postgpowania sagdowego: wyrokiem Sadu I instancji
zasadzono od Spéldzielni naleznosé na rzecz powédki. SM ,Polesie” ziozyla apelacje od
wyroku. Wyrokiem Sadu Okregowego w fodzi z dnia 16 listopada 2022 roku apelacje
oddalono. Wartosé sporu wyptacono. Nadto w zwiazku z uzyskaniem za$wiadczenie z dnia
18.07.2022 roku (DM - ZNN- X.6826.1527.2022) od Prezydenta Miasta Fodzi
potwierdzajacego przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtlasnoéci
nieruchomosci gruntowej potozonej w f.odzi przy ul. Dubois 8 i 10 rezerwa na oplatg za

wieczyste uzytkowanie tejze dziatki stata sie zbedna (12.155,40 z1).

Rezerwy na zobowigzania Pasywa B.L
el Stan . . | Wykorzystani .| Stankofcowy |Zmiana stanu
Lp. Wyszczegolhienie e Zwigkszenia " Rozwigzanie Ma e
1 2 3 4 5 6 7 (3+4-5-6) 8 (7-3)
Rezerwy, z tego: 149 561,00| 1930,00| 19 862,60 2223540 109 393,00 8 150,00
1. |podatek odroczony 0,00 0,00
2. |$wiadczenia emerytalne 76 260,00 1 930,00 0,00 10 080,00 68 110,00 8 150,00
3. poza kregiem
pozostale 73 301,00 0,00 19862,60| 12 155,40 41 283,00 |kosztoéw

12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzien

bilansowy, przewidywanym umowa, okresie splaty.

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

13. Eaczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku Spéldzielni

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.
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14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczefi miedzyokresowych

Wyszczegdlnienie i stan na: 01.01.2022r. 31.12.2022r.
Czynne rozliczenia miedzyokresowe (B.IV. Aktywa), z tego:
2977739,14| 3096 262,87

1.  |Inne krétkoterminowe rozliczenia migdzy okresowe 1628 120,46 2130 141,34

Ujemne saldo funduszu remontowego 1391 433,87 1 889 520,82
b. [Koszty roku 2023 - prenumerata 541443 5 809,80
c. |Koszty roku 2023 - materiaty 2631,13 3 538,79
d. |Koszty roku 2023 - polisa ubezpieczeniowa 930,0{; 52 ()35,0(;
e. |Montazpodzielnikéw 121 834,27 40 611,45
f. |Koszty podnoszenia kwalifikacji zawodowych pracownikow 1 876,65 210,00
g. |Koszty zuzycia energii elektrycznej rozliczane w czasie 0,00 7202,32
h. |Remont instalacji elektrycznej w nieruchomo$ci przy Plocka 7 8 207,56 0,00
i. |Koszty zuzycia ciepla rozliczane w czasie 95 792,55 131213,16
2. |Niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci 1349 618,68 966 121,53

Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe (B.IV. Pasywa), z tego 1433 255,37] 4159373,16
L Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
9 [|lnne krétkoterminowe rozliczenia miedzy okresowe kosztdw roku

obrotowego zafakturowane w roku nastepnym 65 706,64 72 445,11
a. |Koszty muzycia gazu rozliczane w czasie 1 163,64 2459,00
b. |Koszty zuzycia energii elektrycznej rozliczane w czasie 6153,87 11 070,30

Koszty pozostale na przetomie roku w tym sprzatanie, odczyty
c. |wodomierzy 41 827,97 27 490,16
d. |Koszty zuzycia wody rozliczane w czasie 259,22 0,00
e. |Koszty zuzycia ciepla rozliczane w czasie 16 301,94 3142565
3.  |Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1367 548,73 4086 928,05

Spoétdzielnia rozlicza koszty zuzycia mediéw na dzien bilansowy jak ponizej:

a. Koszty i przychody zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw oraz podgrzania wody
podlegaja rozliczeniu wedtug stanéw wodomierzy na dzien 31.12 kazdego roku.

Réznice miedzy powyzszymi kosztami a wniesionymi zaliczkami z lat poprzednich przenosi
sie na dzien 31.12. na rozliczenia miedzyokresowe.

b. Koszty zakupu energii cieplnej rozliczane sg w okresie rozliczeniowym po sezonie
grzewczym ktéry trwa do 30.04. kazdego roku. Na dzien 31.12 réznice miedzy kosztami
zakupu energii cieplnej a wniesionymi zaliczkami na podstawie tych kosztdw przenosi si¢ na
konta rozliczen migdzyokresowych.

c. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci, zarzadzanej przez
spotdzielnig a przychodami z oplat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastepnym.

Informacje o wynikach z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przedstawia zatacznik nr 2.
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jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami:
Skiadniki aktywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycii bilansu

0 T Numer konta Pozycja w
Wyszczegdlnienie - Kwota PN Kwota
1 2 3 4 5
Rozrachunki z dostawcami (niezwrécona nalezmoéé - 900 - XXX 182.20(B 132 182,20
sprawa w toku)
Zaliczki na dostawy "200 - XXX" 2000,00|B.L5 2 000,00
Roszczenia z komornikiem 247 - 001" 18 151,57|B.IL3c 18 151,57
; ; 5 . 247 - 002"
Sg;tfoz:vx;x:hs)pome 1zasgdzone (od lokali mieszkalnych i 047 - 003" 704 566,58|B.I13d 704 566,58
" 247 - 004"
Pozostale rozrachunki (niesplacone raty za piloty, Vat od ek
R i ) P 249 13 256,05|B.IL3c 13 256,05
Qdpisy aktualizujace naleinosci od lokali mieszkalnych "280" 517 924,47|B.1L.3.¢’ 52411,73
Odpisy aktualiznjgce nalezmosci od lokali uzytkowychych B.IL3.e? 5215722
Odpisy aktualizujgce nalemmos$ci z tytuhi dostaw B.IL3.a 881434
Odpisy aktualizujgce naleznosci spome B.IL3.d 404 541,18
Nale:mo$ci z oplat za lokale mieszkalne "204 - 001" 1126 963,44|B.1L.3.¢' 839 158,33
Nalemo$ci z oplat za lokale uzytkowe B.IL3.e? 287 804,61
Nalezmodci inne (wykup gruntu) "208 - 014" 11958.22/B.1L3f 1195822
Vat do odliczenia w nastgpnym miesiacu "221-001" 5298,25|B.IL3.b 5 208,25
Oplata za wywoz nieczystosci "224 - 003" 18,17|B.IL3.b 18,17
Inne srodki pienigzne (nienoty fikowane odsetki od lokat) "642 - 007" 15 245,61|B.I.1.c 15 245,61
Nadwy zki kosztéw nad przy chodami z cksploatacji i utrzy mania "7
danej nieruchomosci (art.6 usm) 966 121,53{B.IV.2 966 121,53
"642 - 001"

Pozostale rozliczenia migdzy okresowe (koszty z przelomu roku) |  "642 - 003" 138 415,48|B.IV.3 138 415,48
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (termomodernizacja) "208 - 007" 8 418,14{C. 8418,14
Sktadniki pasywdéw wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu

ok Numer konta Pozycja w
Wyszezegdlnienie Gk ots Kwota i Kwota
1 2 3 4 5
Kapitat podstawowy: Fundusz wkladéw mieszkaniowy ch "802-007/1 Al2 75 266,92
Kapital zasobowy: Fundusz zasobowy - wpisowe "802-002 AIl2 175 915,66
Kapitat zasobowy: Fundusz zasobowy - zysk wg Uchwat W1  "802-004 AIL2 600 731,16
Kapitat zasobowy: Fundusz zasobow mieszk - " 802-005 3482546,16| A J1.2 240 284,59
Kapital zasobowy: Fundusz zasobow mieszk - lokale wlasne |  "802-007/2 AIL2 1262 864,46
Kapitat zasobowy: Fundusz zasobow mieszk - wieczyste uz "802-008 AIL2 142 334,14
Kapital zasobowy: Funduszzasobow mieszk - grunty wlasng  "802-011 AlL2 146571841
Fundusz z aktualizacji wyceny "804 - 001" 830431,76|A.12 -5390,20
"804 - 004" AL2 400 040,48
"804 - 002" A.lL3 -636 376,06
" 804 - 003" AIIT 1072 157,54
Rozrachunki z dostawcami " 200" 779 936,52|B.II1.34" 779 936,52
Rozliczenie z Us ztytulu VAT "221 - 003" 31 797,00/B.IL3.b 31 797,00
Opfata za wywoz nieczystosci "224 - 003" 114 240,27|B.11.3.b 114 240,27
Roszczenia z komornikiem "247 - 001" 4 844,72 |B.IL3i 4 844,72
Pozostale rozrachunki (wplacone kaucie) 249" 136 620,02 {B.IIL3i 136 620,02
Zobowigzania z tyt. oplat za lokale mieszkalne "204 - 001" 1060 366,22|B.IL3j! 1038 759,41
Zobowigzania z tyt. oplat za lokale uzytkowe B.IIL3? 21 606,81
Zobowigzania inne (splata widadow) "208 - 001" 341 245,90|B.IIL.3.1 341 245,90
Zobowigzania inne (termomodemizacja) "208 - 007" 66 856,76(B.11.3.1 66 856,76
Nadwyzki przy chodow nad kosztami z eksploatacji i utrzymania AT
danej nieruchomosci (art.6 usm) 4086 928,05|B.IV.3 4 086 928,05
Rezerwy na §wiadczenia emerytalne "642 - 004" BI2 68 110,00
Rezerwy pozostale krotkoterminowe (wytoczne powddztwa) B.I.3? 41 283,00
"642 - 002" 181 838,31
Rozliczenia miedzyokresowe bierne (koszty roku biezacego "642 - 003"
zafakturowane w styczniu 2023 "642 - 005" BIV.22 72 445,31
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17.

18.

19.
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Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe, niewykazane w bilansie — w okresie biezgcym w Spétdzielni

sprawozdawczym nie wystepowaty.

Sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi wyceniane w wartosci

godziwej — nie wystapity

Suma $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku VAT, o ktéorym mowa w:

a) art. 62a ust.1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo bankowe,

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoéldzielczych kasach
oszczednoéciowo — kredytowych wynosi 0,00 zt.

Spoldzielnia tworzyla fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, odpisy na ten
fundusz obciazyly koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Ponadto fundusz
remontowy w 2022 roku zostat powiekszony o odpisy z przedmiotu najmu oraz zysk r ub.

Podstawowe informacje dotyczace zbiorczych danych za 2022 rok w zakresie funduszu

remontowego przedstawia ponizsze zestawienie (w ztotych):

Lp Wykonanie
Wyszczegdlnienie Planroku|  planuna Yo
biezacego koniec
okresu 4:3)
1 2 3 4 5
T_|StannaBO. [ 43387532
1 |Remonty zasobdéw mieszkaniowych 398 481,64
2  |Legalizacja wodomierzy 14 551,23
3 |Inne 20 842,95
Il |Zwiekszenie funduszu 2240 460[2 601 631,11 116,12%
1 |Odpis od zasobéw mieszkaniowych i niemieszk. 2089290] 2094 06054] 100,23%
2 10dpis na legalizacje wodomierzy 151 170 151 490,00 100,21%
3 |Inne przychody (wtym Uchwala WZC) 356 080,57
IH |Zmniejszenia funduszu 2 048 5002 287 269,351 111,66%
1 |Koszty zasobéw mieszkaniowych I 19235000 2182333,03] 113.46%
a. |Stolarka okienna 50 000 61 205,30 122,41%
b. {Roboty malarskie 703 000 431 400,00 61,37%
¢. |Roboty murarsko-tynkarskie 30 000 57 726,00 192,42%
d. |Roboty dekarskie 180 000 684 357,22 380,20%
e |Roboty drogowe 80 000 231474,79| 289,34%
f | Roboty instalacyjne 735500[ 65490388 89.04%
h. |Remonty diwigéw 60 000 38 962,89 64,94%
i |Inne (remonty w nieruchomosci ul. Plocka7) 60 000 2230295 37,17%
k. |Nieprzewidziane 25000 0,00%
I, Mienie
2  |Koszty legalizacji wodomierzy 125 000 104 936,32] 83.95%
3 |Inne koszty (wtymuchwata WZC)
IV |Stan nakoniec okresu 748 237,58
1 |Remonty zasobow mieszkaniowych 310209,15
2 |Legalizacja wodomierzy 61 104,91
3 |Inne wtym Uchwata WZC) 376 923,52
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Szczegbtowq informacje o stanie Srodkéw funduszu remontowego w poszczegolnych

nieruchomosciach przedstawia zatgcznik nr 3.

Czes¢ II Informacje i objasnienia do bilansu w zakresie instrumentéw finansowych —
Spotdzielnia nie wycenia i nie prezentuje instrumentéw finansowych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegotowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych (Dz. U. z 2017r. poz. 277).

Czgé¢ III - Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktow.

Rodzaj przychodéw Poprzedni rok | Struktura Biezgcy rok Struktura
obrotowy w % obrotowy w %

Gospodarka zasobami
mieszkaniowymi 14 868 387,31 86,28%| 17 322 640,08 87,28%
Dziatalnos¢ gospodarcza
w tym baza ul. Plocka 7 2 363 407,79 13,72% 2 525 032,83 12,72%
Pozostata sprzedaz 0,00
Razem 17 231 795,10] 100,00%| 19 847 672,91| 100,00%

2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych érodki trwale.
W roku biezacym Spétdzielnia nie stwierdzila trwatej utraty wartosci srodkéw trwatych
dlatego tez nie byta zobowigzania do dokonania odpisu aktualizujacego ich wartoéé.

3. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych wartoéé zapaséw — nie dokonywano odpiséw.

4. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnoéci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — Spéldzielnia nie
podejmowata wigzacych decyzji co do zakoriczenia czesci swojej dziatalnosci.

5. Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem pochodowym a
wynikiem finansowym brutto.
Roznice pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem

finansowym przedstawiono w nocie podatkowe;.

6. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktére powigkszyly koszt wytworzenia §rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym
— w ciggu roku nie poniesiono kosztéw w zwigzku z budowa $rodkéw trwatych wlasnymi
sitami oraz nie wystapity odsetki i réznice kursowe od zobowiazan w walutach obcych

zaciggnietych na finansowanie budéw.
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7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym — nie wystapity.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na rok nastepny naklady na niefinansowe
aktywa trwate

W roku obrotowym Planowane w roku
Wyszczegdlnienie nastepnym

Wartosci niematerialne i prawne 0,00 1.100,00
Srodki trwate przyjete do uzytkowania w tym: 253.639,25 33.700,00
- na ochroneg $§rodowiska

Srodki trwate w budowie na koniec okresu w tym 839,85 1.000,00

- na ochrone $rodowiska

Inwestycje w nieruchomosci i prawa

przyjete do uzytkowania

Razem 254.479,10 35.800,00

9. Kwota i charakter przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére

wystapily incydentalnie

Wissmebinnis Biezacy rok | Poprzedni rok
obrotowy obrotowy
1 2 3

Przychody 157 079,38 0,00
o0 nadzwyczajnej wartosci, w tym: 0,00 0,00
ktore wystgpily incydentalnie, w tym: 157 079,38 0,00
nadwyzka pomiedzy ceng lokalu uzyskang z przetargu, a

wyceng rynkowa wg rzeczoznawcy 60 400,00

wplata GML w zwigzku z wyrokiem Sadu II C 725/21 96 679,38

Koszty 0,00 1 108,74
o nadzwyczajnej wartosci, w tym: 0,00 0,00
ktore wystgpily incydentalnie, w tym: 0,00 1 108,74
zakup materiatow i Swiadczen w zwigzku z COVID 19 1 108,74

Nadto Spétdzielnia w biezacym roku stata si¢ beneficjentem pomocy de minimis o
warto$ci 80.592,30 zt na podstawie zasdwiadczenia z dnia 04.10.2022r.. Podstawa udzielenia
pomocy byta ,Korekta Zaswiadczenia znak: DM-ZNN-X.6826.1527.2022 z dnia 18.07.2022
w zakresie zmiany okresu wnoszenia oplaty przeksztalceniowej w czedci uzytkowej”

wydanego przez Prezydenta Miasta f.odzi.
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10. Koszty zwiazane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust 2 do wartoéci niematerialnych i prawnych -
Spétdzielnia w biezacym roku nie przeprowadzata prac rozwojowych ani badawczych.

11. Warto$¢ zywnoéci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadafi w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z
dn. 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnoéci (Dz. U. z 2020r. poz. 1645),
lub kwote oplaty za marnowanie zZywnoéci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy —

Spdldzielnia nie jest sprzedawca zywnodci.

Czgs¢ IV — Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazone w
walutach obcych — nie dotyczy

Czes¢ V — Informacje i objadnienia do rachunku przeptyw6w pienieznych
Spotdzielnia nie sporzadza rachunku z przeplywéw pienieznych.

Czes¢ VI - Umowy i istotne transakcje oraz niektére zagadnienia osobowe.

1. W 2022 roku nie wystapity umowy, nie uwzglednione w bilansie, ktérych charakter i cel
gospodarczy wplywalby na ocene sytuacji majatkowej i wynik finansowy Spotdzielni, np.
umowy sprzedazy wierzytelnosci.

2. W spétdzielni wystapily powigzania z osobami fizycznymi dotyczace bezposredniego lub
posredniego udzialu w zarzadzaniu poprzez podejmowanie uchwat w sprawach okresdlonych
statutem. Nie wystapily natomiast transakcje zawarte ze stronami powigzanymi na innych

warunkach niz rynkowe .

3. Przecigtne zatrudnienie w 2022 roku wyniosto 24 etaty. Podziat na grupy zawodowe:

Liczba zatrudnionych (w etatach)

w roku 2021 w roku 2022
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 22,00 21,00
- pracownicy na stanowiskach robotniczych 3,00 3,00
Razem 25,00 24,00

4. Wynagrodzenie, Iacznie z wynagrodzeniem z zysku wyplacone lub nalezne osobom
wchodzacym w skfad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych za
rok obrotowy oraz wszelkich zobowijzan wynikajacych z emerytur i $wiadczeh o
podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw lub zobowiazaniach
zaciagnietych w zwiazku z tymi emeryturami.
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Wynagrodzenie brutto wyplacone w
biezgcym roku obrotowym
Wyszczegdlnienie Obciazajgce Obcigzajace zysk i inne
koszty zobowigzania
wynikajgce z emerytur

Organ nadzorujacy (za udzialt w posiedzeniach 82.474 0,00
Prezydium i Plenum Rady Nadzorczej oraz
komisji problemowych)
Organ zarzadzajacy 258.000 0,00

5. Informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i
administrujacych ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz
wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych a takze zobowiazan zaciagnietych

w ich imieniu - powyzsze Swiadczenia nie wystapily

6. Wynagrodzenie firmy audytorskiej:

W badanym okresie wynagrodzenie firmy audytorskiej obejmowato wytacznie naleznosci za
badanie sprawozdania finansowego za 2022 rok.

Wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego dokonata Rada
Nadzorcza uchwata nr 27/2021 z dnia 26.10.2021 r.) w oparciu o § 31 ust.1 lit. ,m” Statutu
Spétdzielni.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badanie sprawozdania finansowego nalezne za
rok obrotowy 2022 — netto 8 800,00 zl.

Ustugi atestacyjne, doradztwa podatkowego nie wystapity.

Czeéé VII - Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiana polityki
rachunkowosci.

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital wlasny — btedy nie wystapily.

2. Informacje o istotnych =zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki. — Po dniu bilansowym inne istotne

zdarzenia nie wystapity.

3. Zmiana zasad polityki rachunkowosci -
W pordéwnaniu do roku 2021, w przyjetych uchwatg 121/2009 Zarzadu Spoétdzielni z dnia
23.12.2009 roku zasadach rachunkowosci kwoty, ktére przekraczaja:

a) 0,5% sumy bilansowej za poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkosci
bilansowych lub



46

b) 0,5% przychodow za sprzedazy (w tym przychodéw pozostalych i przychodéw
finansowych) w przypadku wielkosci wynikowych

uznaje si¢ jako kwoty istotne (podstawa: art. 4 ust. ustawy o rachunkowosci).

Nowe zapisy zastosowano od pierwszego dnia roku obrotowego 2022 na podstawie uchwaty
Zarzadu nr 35/12/2022 z dnia 30.12.2022 roku.

4. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnoéé danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 poréwnywalnoéé danych sprawozdawczych i
poréwnawczych z pozycji aktywéw obrotowych bilansu zostala naruszona: z pozycji B.IV
wyodrebniono kwotg pozostatych rozliczeri okresowych celem pozostawienia tylko sald

ujemnych funduszu remontowego nieruchomosci.

et is] Zaprezentowano . . . |Zaprezentowano
Wyszcze gdlnienie ‘i 2021 roku Przeniesienie ‘z 2002 roku

B. IV .Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2977 739,14 0,00 2977 739,14
1. Inne krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
( w tym ujemne salda funduszu remontowego
nieruchomosci) 1628 120,46 -236 686,59 1 391 433,87
2. Niedobér eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 1349 618,68 1 349 618,68
3. Pozostale rozliczenia migdzyokresowe 236 686,59 236 686,59

W poréwnawczym rachunku zyskéw i strat na koszty dziatalnosci operacyjnej sktadaja sie
migdzy innymi ,Ubezpieczenie spoteczne i inne $wiadczenia. Spétdzielnia dodatkowo z
pozycji tej wyodrebnia ,§wiadczenia emerytalne”. W jej zakres weszly obowiazkowe sktadki z
tytutu ubezpieczen spolecznych w czgéci przeznaczonej na emerytury jak i skiadki na

ubezpieczenie rentowe.

Wyszczegblnienie (pozB. VIRZiS)| Rok biezacy | Rok ubiegly Réimica

1 2 3 4(2-3)
B. VI. Ubezpieczenie spokeczne i
inne Swiadczenia, w tym 477 830,81 456 203,83 2] 626,98
-emerytalne (a + b) 4j.: 335915,25] 321 870,59 14 044,66
a) obowiazkowa skiadka z tytuu

ubezpieczen spolecznych, w czesci
przeznaczonej na emerytury (9,76%) 201 631,62| 193 201,46 8 430,16
b) obowigzkowa skladka z tytulu

ubezpieczen spolecznych, w czesci
przeznaczonej na renty (6,5%) 134 283,63 128 669,13 5614,50

W rozliczeniu réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym brutto za rok biezacy (nota podatkowa) dokonano korekty analitycznej




w zakresie prezentacji nadwyzki zaliczek na media nad kosztami i kosztami dotyczacymi lat
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poprzednich.
Przychody z Przychody z
e innych #rédet - innych zrodet
Wyszczegdlnienie zaprezentowane ] zaprezentowane
w SF w roku aglhtycaia w SF w roku
poprzednim biezacym 2022
1 2 3 4 5 (3+4)
A |Zysk 169 385,03 169 385,03
B |Przychody zwolnione z opodatkowania 2 548,88 2 548,88
c Przychody niepodlegajace opodatkowaniu
w roku biezacym -149 689,63 -149 689,63
b Przychody podlegajace opodatkowaniu w
b ujete w ksiggach lat ubieglych 0,00 -169 161,87 -169 161,87
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania 441 253,96 -5331,24 43592272
Koszty nieuznawane za kup w biezacym
P froku 25 022,60 533124 30353,84
G Koszty umawane za kup w biezgcymroku
ujete w ksiegach lat ubieglych 0,00 0,00
H |Strata z lat ubieglych 0,00 0,00
I |Inne zmiany podstawy opodatkowania 345 921,47 169 161,87 515 083,34
J. |Podstawa opodatkowania (suma od A do I) 834 442 31 0,00 834 442,31
K [Podatek dochodowy (J x 19%) 158 544,00 0,00 158 544,00

Tak przedstawione informacje liczbowe zwigkszyly transparentnoé¢ danych przy czym nie
naruszyly podstawy opodatkowania (wiersz J).

Inne zmiany nie wystapily — tak jak w roku poprzednim w sprawozdaniu wyodrebniono
wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi oraz dostawie mediéw — wynik ten zostat
przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe.

Wynik na dziatalnoéci gospodarczej, pozostatej dzialalnosci operacyjnej i dziatalnosci
finansowej, wykazany zostat jako zysk brutto. Po opodatkowaniu podatkiem dochodowym
ujety w rachunku wynikéw jako zysk netto bedzie podlegal podzialowi przez Walne
Zgromadzenie Czlonkdw Spoétdzielni.

Czeéé VII Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace konsolidacji —
nie dotyczy

Czesé VIII Polaczenie spotek - nie dotyczy

Czes¢ IX Wystepowanie niepewnosci co do mozliwoéci kontynuowania dziatalnosci
Spoétdzielnia przyjmuje zasade kontynuacji jako stuszna.

Istnieja jednak niepewnosci o charakterze operacyjnym tj. ograniczenie mozliwosci realizacji
obowiazkéw przez Rade Nadzorcza okreSlonych przepisami wewnetrznymi ze wzgledu na
nieukonstytuowanie si¢ Jej Prezydium.

Zarzad systematycznie na posiedzeniach Rady przypomina o potrzebie dokonania wyboru
prezydium Rady.
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Wyszczegolnienie kompetencji
Rady Nadzorczej niezbedne do
sprawnego funkcjonowania
Spotdzielni

Ewentualne
skutki

Dziatania juz podjete lub ktdre
zamierza si¢ podjac aby zapobiec
zrealizowaniu sie zagrozen lub je

zniwelowacé

Uchwalanie planéw
gospodarczych.

Uchwalanie stawek optat na
pokrycie kosztéw zaleznych od
Spétdzielni

Zarzad prowadzi dziatalno$¢ w oparciu
0 obowiazujace stawki oplat zaleznych
od Spotdzielni. Do pokrycia nadwyzki
nad

kosztow przychodami z

nieruchomosci  bedzie wykorzystana
nadwyzka bilansowa z lat poprzednich.
Wszystkie remonty i konserwada
zasobdw bedzie realizowana ze $rodkéw

wlasnych.

Nadzor i kontrola dziatalnosci
spotdzielni, a w szczegolnosci
badanie sprawozdar

okresowych.

Zarzad na biezgco przedstawia cztonkom
Rady Nadzorczej analizy okresowe oraz
efekty prowadzenia gospodarki w

ramach  posiadanych  srodkéw i

kompetendji.

Kontrola nad sposobem
zalatwiania przez Zarzad
wnioskéw organéw Spotdzielni
i jej cztonkdw; rozpatrywanie
skarg na dziatalno$¢ Zarzadu

Zarzad przedstawia na biezaco cztonkom
Rady
wnioskow z WZC oraz wyjaénienia do

relacie w sprawie realizacji

skargi.

Zatwierdzanie struktury

organizacyjnej

Zatrudnienie w Spoétdzielni (w etatach)
nie wzrosto w stosunku do okresu
poprzedniego. Obowigzuje stan prawny
przyjety uchwata 30/2021 Rady Nadz.

Wyznaczanie bieglego
rewidenta oraz badanie
sprawozdania finansowego za
2023 rok.

Brak podmiotu
uprawnionego
do badania.

Zarzad Spoéidzielni nie moze dokonaé
takiego wyboru. Niezbadane SF nie
moze by¢ zatwierdzone przez WZC.

Uchwalanie regulaminéw

W sytuacji zmiany przepisow prawnych
Spotdzielnia bedzie dziata¢ w oparciu o
akty wyzszego rzedu.

Czes¢ X Pozostale informacje i objasnienia uznane za istotne .
Spditdzielnia nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére moglyby w istotny
sposob wplynac na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz na wynik finansowy.

Sporzadzit: Jolanta Gieras
b6dz, dnia 08.03.2023 r.
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806 Fundusz wkiadéw mieszkaniowych

Nieruchomost Whisch | aptacony: | nlesplacony, | walorymaeias] e Deprecjacja z:::n;z'::’;s um::me Uauptinien! Wkss;:udermz wi?:;:fia Phwkladuna) 1o 808
whasny kredyt kredyt wkladu (¢ane 2kol AU) | 37 13 2075 | & UMOrZENIa vitdats wplata o~ 807
21
1 9 10 11 12 13 14 15 15a 15b 16 17 1s i3 ‘:}9;:_ ::1:;155:1:;:
16-19)

Al. Politechniki 27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aslronautéw 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dubois 8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dubois 10 22,02 20,01 5,58| 4921548 2771049| 14317,07| 9316,58| 37694,14| -14535| 65746,88] 2513142 0,00 0,00 34 175,49
Felsztyriskiego 43 4,85 6,04 7.1B| 36924,40] 20757,38] 9479,21] 6814,57| 25540,86 0,00 4191,08| 18326,95 0,00 0,00 30 001,17
Gwiazdowa 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Gwiazdowa 15/17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Komfortowa 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Komfortowa 3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Komfortowa 7 2,83 0,00 7,41] 17 064,50 9604,55| 5154,44| 3434,69| 1112796| -351,28/ 1680,75] 990711 0,00 0,00 15 539,84
Krzemieniecka 8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krzemieniecka 6a 3,07 0,00 11,60) 23866,52] 13433,40| 7343,60( 6496,02| 20993,44] 821456/ 3858,21] 1860822 0,00 -11137,39 20154,77
Krzemieniecka 16 1,22 3,58 0,00| 9416,72 5299,61| 2526,15| 3683,26] 1078845 232,20 759,09 4308,39| 150561 0,00 2546,98
Krzemieniecka 16a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krzemieniecka 18 371,40 4,90 4,90| 2544514| 21252,92| 9413,17| 5758,97 19823,02 618,78 2049,59]| 11510,94| 2891,22 0,00 23 817,89
Krzemieniecka 18a 3,29 0,00 4,84| 1273761 716947| 341745| 254576 912046 291,24) 1051,75| 5504,21] 1506,15 0,00 10 498,91
Krzemieniecka 20 1,02 0,00 3,58 9416,92 5299,61| 2579,14| 1924,65| 6872,69 268,73 502,76| 4024,00] 144551 0,00 B 042,77
Krzemieniecka 20a 1,65 0,00 4,84] 12739,25 7169,47| 3489,15| 2544,78] 924708 290,47| 1048,05/ 548842| 150615 0,00 10 290,26
Krzemieniecka 22 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krzemieniecka 22a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krzemieniecka 24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krzemieniecka 26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Krzemieniecka 28 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMaratoriska 38 B1.281 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maratofiska 39a BI1.280 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maratoriska 39b Bl.282a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maratoriska 39c BI.282 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maraloriska 63 B.280 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maratoriska 63a BI.289 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Maratoriska 63b B.289a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Piasla 42/44 2,44 9,21 0,00] 18582,41| 10459,17| 540390 3534,58| 13681,06 724,72| 33511| 8761,81 0,00 0,00 14 135,67
Piasla 46/54 2594,40 9,21 0,00| 15990,45| 10459,17| 5403,90] 3516,66] 13 666,50 703,60| 195,48| 8377,03 0,00 0,00 13 944,12
Piasta 56/66 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przgdzalniana 82/84 5,44 0,00 12,94| 3345530 18828,94| 10293,17] 7154,00| 26638,23 415,88| 3229,59| 22134,54| 2 864,75 0,00 29571,04
Rejtana 14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Retkifiska 8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Relkiiiska 14 13,05 3,60 0,00] 9467,66 5334,92| 2489,63| 1871,38] 6672,13 274,59|  619,02] 3816,50 936,00 0,00 7 644,98
Retkifiska 18/22 1,68 4,90 0,00] 12906,59 7263,66| 346235 2326,03] 894576 262,85 798,20] 3311,94 917,76 0,00 8611,34
Rogozinskiego 1 1628,10 5,45 0,00 12516,21 7959,24| 4430,64| 2366,98| 10863,55 52,08/ 1398,17{ 1989,59 0,00 0,00 4 987,17
Rogozifiskiego 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rogozinskiego 18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sandomierska 15/17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wileriska 41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wilenska 41a 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wileriska 44a 1,66 6,31 0,00| 16 005,97 9007,85| 4563,98] 3033,31] 1155282 402,32| 1436,50| 7386,10] 172592 0,00 13 144,88
Wileriska 44b 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wileriska 44¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wileriska 46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1077,52| -1077,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wileriska 48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wilefiska 52 3,25 0,00 947] 61718,66| 1367527| 6792,06] 8£988,91| 24028,53| 4122,23/ 1782,24] 21341,68] 171285 0,00 52 747,22
Wileriska 54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wilefiska 56/58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyszyriskiego 61 BI.381 622,10 0,00 2493,10| 1181520 8398,35| 2029,60| 2808,40| 7026,28 205,08| 274543| 9581,71 0,00 0,00 18 095,67
Wyszyriskiego 63 BI.392 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zielona 31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 _0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem budynki mieszkalne 5 283,57 73,21 2 565,44 389 285,39| 209 083,47(102588,61| 78119,53|275 360,48| 15505,37| 34427,91{189511,57| 17012,02] -11137,39 317 950,17
Wilediska 50 0,00
Wileriska 59 0,00
Razem pawilony 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| Gwiazdowa 10B - Garaze
Krzemieniecka 6 - Garaze
Maratoriska 63¢ Garaz Podziemn.
Retkiriska B
Rézne
‘Wileriska 60a Wiaty Garaz.
Wileriska 59 - Garaze
Zielona 31 - Garaze —
Razem garaze woudowane T 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|ogétem | 528357| 73,21 2565,44]389285,39] 205083,47] 102588,61] 78 119,53] 275 360,48] 15 505,37] 34427,91] 189 511,57] 17012,02] -11 137,39| 317 950,17)
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859 Fundusz wkladéw budowlanych (na garaie)
Nieruchomosé . Umorzenie 1,5% od 7
Whiad whasny Kcl:l;::nv;';iadu wa\::;::;:ﬂ Rewaluacja Deprecjacja 2016 (c:l;ezka[ p:‘;r;t?nlii::th u;g;zze;; :a Pl;:v}:::u saldo 859
a3
1 36 36a 37 38 39 40 40a 406 2 [iﬁ;::z;zfi-
40b)

Al. Politechniki 27 0,00
Astronautéw 5 0,00
Dubois 8 0,00
Dubais 10 0,00
Felsztyriskiego 43 0,00
Gwiazdowa 11 0,00
Gwiazdowa 15/17 0,00
Komfortowa 1 0,00
Komfortowa 3 0,00
Komfortowa 7 0,00
Krzemieniecka 6 0,00
Krzemieniecka 6a 0,00
Krzemieniecka 16 0,00
Krzemieniecka 16a 0,00
Krzemieniecka 18 0,00
Krzemieniecka 18a 0,00
Krzemieniecka 20 0,00
Krzemieniecka 20a 0,00
Krzemieniecka 22 0,00
Krzemieniecka 22a 0,00
Krzemieniecka 24 0,00
Krzemieniecka 26 0,00
Krzemieniecka 28 0,00
Maratoriska 39 BL.281 0,00
Maratoriska 39a BI.280 0,00
Maratonska 39b Bl.282a 0,00
Maratoriska 39c Bl.282 0,00
Maratoriska 63 BL.260 0,00
Maratoriska 63a B1.288 0,00
Maratoriska 63b BJ.289a 68 535,10 4112,16 7 195,58 16 448,25 40779,11
Piasta 42/44 0,00
Piasta 46/54 0,00
Piasta 56/66 0,00
Przgdzalniana 92/94 0,00
Rejtana 14 0,00
Retkiriska 8 0,00
Retkinska 14 0,00
Retkinska 18/22 0,00
Rogoziriskiego 1 0,00
Rogozinskiego 5 0,00
Rogozinskiego 18 0,00
Sandomierska 15/17 0,00
Wileriska 41 0,00
Wileriska 41a 0,00
Wileriska 44a 3,72 3,72
Wileriska 44b 3,81 3,81
Wileriska 44c 0,00
Wileriska 46 3,72 3,72
Wileriska 48 0,00
Wileriska 52 1764,39 1764,39
Wileriska 54 15,53 15,53
Wileriska 56/58 0,00
Wyszyriskiego 61 BL381 0,00
Wyszyriskiego 63 BI.392 0,00
Zielona 31 0,00
Razem budynki mieszkalne 70 326,27 0,00 0,00 0,00 4112,16 7 195,58 0,00 16 448,25 0,00 42570,28
Wileriska 50 608,21 608,21
Wileriska 59 0,00
Razem pawilony 608,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 608,21
Gwiazdowa 10B - GaraZe 12,58 38 529,02 21 444,00 3 915,91 -2 235,06 15 416,75 0,00
Krzemieniecka 6 - Garaze 387,92 28 422,88 16 278,07 2362,93 -1354,52 11524,32 0,00
Maratoriska 63c Garaz Podziem. 130 628,00 3 898,03 8 810,78 21212,85| 104 502,40 0,00
Retkifiska 8 84 000,00 8 820,00 23 940,00 51 240,00
Rbzne 0,00 0,00
Wileriska 60a Wiaty Garaz, 33332,70 0,02 1091,55 0,00 4 346,55 5146,75 879,14 11764,00| -2097,90] 10189,93
Wileriska 58 - Garaze 242442 -1762,32 97 953,07 5 728,80 54 896,04 14 646,63 -7 304,26 40 337,33 -1768,23 0,00
Zielona 31 - Garaze 2289,87 -13 698,37 15 079,73 13 698,37 13 035,47 1816,08 -6 481,77 12999,82 0,00
[Razem garaze woudavane 253 075,49 -11562,64] 185 076,25 19427,17 110000,13| 45 515,08 4716,38| 220484,62| -3866,13] 61429,93
|ogstem 324009,97) -11562,64] 185076,25] 19427,17]  114112,29] 52714,66]  4716,38] 236 932,87| -3 866,13 104 608,42]
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Sprawozdanie Zarzadu za 2022 rok

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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SPRAWOZDANIE
Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Y.odzi

7 dzialalnosci za 2022 rok

L Sprawy organizacyjne

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Polesie” w 2022 roku prowadzita dziatalno$¢ operacyjna
polegajaca na prowadzeniu gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zarzadzaniu
nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czlonkow oraz oséb niebedgcych
cztonkami, nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
gospodarowaniu majatkiem wlasnym w celu  zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
czionkéw i ich rodzin, zapewnienia bezpieczenistwa i sprawnosci technicznej budynkow.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona byla zgodnie z przepisami prawa
spoldzielczego na zasadzie samowystarczalnosci finansowe;j.

Powyzsze cele realizowat w okresie od 01.01.2022 r. — do 31.12.2022 r. Zarzad Spoétdzielni
w nastepujacym skladzie:

Ewa Strozek - Prezes Zarzadu od dnia 09.01.2015 r. (Uchwata nr 5/2015
Rady Nadzorczej)
Jolanta Gieras - Zastgpca Prezesa Zarzadu Gléwny Ksiegowy od dnia

24.01.2014 r. (Uchwata nr 12/2014 Rady Nadzorczej).

IL Struktura zasobow Spoldzielni

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” wyodrebnia sie:
1. terytorialnie zasoby
a) Osiedle ,,Karolew”,
b) Osiedle ,,Retkinia”,
¢) ,,Rozproszone”.
Spétdzielnia uzytkuje 151.327,23 m? gruntow na podstawie posiadanych przez nig praw:

a) w wieczystym uzytkowaniu 34.587,60 m?
b) wiasnych 116.739,63 m?
Powierzchnia gruntow Spotdzielni w poszczegolnych jednostkach organizacyjnych wynosi:
a) Osiedle ,,Karolew” 70.994,21 m?
b) Osiedle ,,Retkinia” 29.773,73 m?
¢) ,,Rozproszone” 18.986,29 m?
d) Baza przy ul. Plocka 7 31.573,00 m*

W zasobach Spoétdzielni na dzien 31.12.2022 roku wedlug oswiadczen zamieszkiwaly
4.062 osoby.
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Zasoby Spoétdzielni do dnia 31.12.2022 r. obejmowaty 53 budynki mieszkalne, 3 budynki
niemieszkalne oraz garaze i wiaty, dla ktorych zaewidencjonowano:

Mieszkalne Niemieszkalne
Jednostki
organizacyjne | Liczba % Powierzchnia % Liczba % powierzchnia %
oséb uzytkowa - lokali m?

ml
Karolew 2.298 56,57 64.182 54,20 1.629 61,31 4.617 32,70
Rozproszone 860 21,17 26.363 22,26 583 | 21,94 1.045 7,40
Retkinia 904 22,26 27.877 23,54 445 16,75 1.836 13,01
Baza Plocka 7 5.222 36,99
Biuro 1.398 9,90
Zarzgdu
Ogolem 4,062 | 100,00 118.422 | 100,00 2.657 | 100,00 14.118 | 100,00

Spétdzielnia zarzadza i administruje wyzej wymienionym majatkiem whasnym oraz w oparciu
o art.] ust.3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych nabytym na podstawie ustawy mieniem
Jej cztonkéw, a takze na podstawie art. 27 wykonuje zarzad nieruchomosciami wspolnymi
stanowigcymi wspdtwlasnosé Spétdzielni.

Wielko$¢ zasobéw wyodrgbnionych z majatku Spétdzielni na dzien 31.12.2022 r. przedstawia
si¢ nastepujgco:

Liczba Powierzchnia
Zasob lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych
y wyodrebnionych wyodregbnionych w m?
(poza wspoélnotami) (bez powierzchni przynaleznej)
Osiedle Karolew 316 12.624.,46
Osiedle Rozproszone 198 9.080,00
Osiedle Retkinia 102 6.794,14
Ogélem 616 28.498,60

III.  Zatrudnienie w Spoéldzielni

Przecigtne zatrudnienie w 2022 roku wynosito 24 pracownikéw, co stanowito 24 etatéw, przy
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planie zatrudnienia wynoszacym 26 etatow.
Zatwierdzony przez Rade Nadzorcza planowany fundusz plac na rok 2022 w kwocie
1.969.000,00 zt zostal wykorzystany w wysokosci 1.988.415,27 zt.

IV, Sprawy samorzgdowe

1. Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”, zwotat w 2022 roku Walne Zgromadzenie
Cztonkéw, ktore odbylo sie 1 lipca 2022 roku, 2 wrzesnia 2022 roku oraz 21 pazdziernika
2022 roku i ktére podjeto uchwaty w sprawie:
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a. zatwierdzenia sprawozdan z dziatalnoéci Zarzadu za lata 2019 — 2021,

b. zatwierdzenia sprawozdan finansowych za lata 2019 — 2021 wraz z podziatem
nadwyzki bilansowej za lata 2019 — 2021,

c. zatwierdzenia sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej za lata 2019 — 2021
wraz z wnioskami z przeprowadzonej lustracji z dziatalnosci Spétdzielni za lata 2017
—2019,

d. udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za
lata 2019 — 2021,

e. zatwierdzenia kierunkéw dziatania Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” na lata 2020
—-2023,

f. oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnad,

g. wyboru Czionkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”.

2. ‘W roku 2022 odbyto si¢ 39 posiedzen Zarzadu, na ktérych podjeto 297 uchwat.

V. Lustracja

W dniach od 22.10.2020 r. do 14.12.2020 r., zostala przeprowadzona lustracja pelna przez
Krajowg Rade Spotdzielczg, obejmujaca swym zakresem dziatalnos$é Spétdzielni za okres od
dnia 01.01.2017 r. do 31.12.2019 1.

Badanie lustracyjne zostalo przeprowadzone metoda wyrywkows, a dokumenty zostaly

wybrane do kontroli losowo. Do badania zostaly wykorzystane nastepujace kryteria:

1. kryterium legalnosci — zgodnos¢ z obowiazujacymi przepisami prawa, statutu
i regulaminow,

2. kryterium gospodarnosci — celowe i oszczedne dysponowanie $rodkami finansowymi na
zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoldzielni
i przy wykazaniu nalezytej dbatosci o zabezpieczenie majatku,

3. kryterium rzetelnosci — dokumentowanie rzeczywistosci zgodnie ze stanem rzeczywistym.

Whioski wynikajace z lustracji zgodnie z art. 93 § 4 Prawa spoidzielczego oraz sposéb ich
wykonania zgodnie z art. 93 § 1b, Rada Nadzorcza przedstawita Walnemu Zgromadzeniu
Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w celu ich zatwierdzenia.

VI. Sprawy terenowo — prawne

Na dzien 31.12.2022 r. Spétdzielnia ma uregulowany stan prawny gruntow.

W 2022 roku prace terenowo — prawne wynikajace z ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych kontynuowane byly na biezaco.

W odniesieniu do nieruchomos$ci w stosunku, do ktérej Zarzad podjat uchwate w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali usytuowanej w Lodzi przy ul. Dubois 8 i 10,
zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw oraz uchwaty
nr LXXIX/2119/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 listopada 2018 roku, w sprawie
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okreslenia wysokosci i warunkéw udzielania bonifikat od oplaty jednorazowej za
przeksztalcenie, w 2022 roku zostaly wykonane nastgpujace czynnosci:

1.

10.

w dniu 21.01.2022 r. Wojewodzki Sad Administracyjny w Lodzi wydat wyrok
o uchyleniu zaskarzonego przez Spéldzielni¢ postanowienia Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lodzi z dnia 17.03.2021 r. oraz poprzedzajacego go postanowienia
Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 08.12.2020 .,

w dniu 15.03.2022 r. do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi ztozono
zgdanie uchylenia zaskarzonego postanowienia wymienionego w punkcie 1 wraz ze
zobowigzaniem organu do wydania zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntowe,

w dniu 25.04.2022 r. do Prezydenta Miasta Lodzi zostal ztozony przez Spoétdzielnie
wniosek o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci gruntowej,

w dniu 22.06.2022 r. do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi ztozono
ponaglenie na bezczynnos$¢ organu Prezydenta Miasta Fodzi,

w dniu 18.07.2022 r. Urzad Miasta Lodzi wydat za$wiadczenie potwierdzajace
przeksztatcenie z mocy prawa z dniem 01.01.2019 r. prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomoscei przy ul. Dubois 8/10,

w dniu 10.08.2022 r. do Wydzialu Finansowego Urzedu Miasta ¥.odzi, Spétdzielnia
wystala wezwanie do zwrotu oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,
wniesionych w latach 2019 — 2022 w kwocie 36.246,04 zi,

W dniu 10.08.2022 r. do Prezydenta Miasta f.odzi wystano zgloszenie o zamiarze
wniesienia jednorazowej splaty optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci wraz z pro$ba o udzielenia bonifikaty,

w dniu 29.09.2022 r. do Urzgdu Miasta Fodzi Spétdzielnia skierowata wniosek o zmiane
okresu wnoszenia oplaty na okres 20 lat dla czedci uzytkowej nieruchomosci,

w dniu 04.10.2022 r. Spétdzielnia otrzymala zaswiadczenie z Urzedu Miasta Lodzi
o pomocy de minimis na podstawie korekty zaswiadczenia DM-ZNN-X.6826.1527.2022
z dnia 18.07.2022 r., w zakresie zmiany okresu wnoszenia oplaty przeksztatceniowej
w czesci uzytkowej nieruchomosci o wartosci 80.592,30 z,

w dniu 13.10.2022 r. Sad Rejonowy dla f.odzi — Srédmiescia w Eodzi XVI Wydziat Ksigg
Wieczystych dokonat przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we wlasnoéé na
podstawie ustawy z dnia 20.07.2018 r.

VII. Zagadnienia czlonkowsko — mieszkaniowe

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” liczba cztonkdw wynikajaca z rejestru wedhig stanu
na koniec 2022 roku wynosita 3.081, z tego:

1.

2

zamieszkatych 3.027 czionkéw
a) Osiedle ,,Karolew” 1.782 cztonkow
b) Osiedle ,,Retkinia” 629 czionkow
c) Zasoby ,,Rozproszone” 616 cztonkow

lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne i garaze 54 cztonkow
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W okresie sprawozdawczym, Zarzad podjal miedzy innymi decyzje w sprawie:

L.

b

10.

11.

52

przyjecia w poczet cztonkéw 92 oséb w oparciu o transakcje zwigzane z kupnem —
sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

przyjecia w poczet cztonkéw 69 osob, ktore uzyskaly prawo do lokalu z tytulu spadku,
darowizn, przeniesien cztonkostwa,

ustanowienia cztonkostwa dla 1 osoby z tytutu licytacji publicznej,

skreélenia z rejestru cztonkéw 161 oséb, w tym 1 osoby prawnej,

ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokali, na wniosek oséb ktérym przystuguje
prawo zadania przeniesienia na nich wtasnosci lokali — 24 akty notarialne,

rejestracji 2 spraw zwigzanych ze zbyciem spoldzielczego wiasnosciowego prawa
do garazu,

przekazania kancelarii adwokackiej 17 akt cztonkowskich w zwigzku z toczgcymi sig
postepowaniami,

udzielenia 25 odpowiedzi na wezwania komornikow,

realizacji 8 wnioskéw roznych instytucji uprawnionych o udostgpnienie danych,
sporzadzenia i wydania 186 zaswiadczefi w zwigzku z obrotem lokalami na rynku
wtérnym (wydawane do kancelarii notarialnych, do Sadu Ksigg Wieczystych, do Urzedu
Skarbowego, do kancelarii komorniczych). Kazde zaswiadczenie wydane zostato
po analizie akt cztonkowskich,

ewidencji 79 zawiadomien z sadu o urzadzeniu ksigg wieczystych przez wiascicieli lokali
mieszkalnych oraz informacji o zmianach dokonanych w ksiggach wczesniej
urzadzonych. Wszystkie informacje zostaty wpisane w rejestr ksiag wieczystych.
sporzadzenia wykazow transakcji lokalami w zasobach Spétdzielni, ktére udostgpniano 8
rzeczoznawcom majgtkowym i bieglym sadowym w celu sporzadzenia operatow
szacunkowych (podstawa prawna: art. 155 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Wszystkie sprawy cztonkowskie byly zatatwiane w oparciu o dokumenty cztonkowskie
znajdujace si¢ w archiwum Spoétdzielni.

Wszystkie czynnodci zwigzane z obstugg obrotu mieszkaniami, przeniesieniem czlonkostwa,
zmiang tytutu prawa do lokalu — po podpisaniu umowy o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci
lokalu i umowy przeniesienia prawa wlasnosci, rejestrowaniem ksigg wieczystych, a takze
zmiany wynikajace ze zmiany stanu cywilnego, zmiany nazwiska decyzja administracyjng
oraz adresu dla korespondencji zostaty wprowadzane do odpowiednich rejestrow.

VIII. Naklady na majatek trwaly (w zi)

Poniesione naktady na zwigkszenie majatku trwatego 253.639,25
Z tego:
e nabycie §rodkow trwatych (urzadzen technicznych) 144.007,28
e nabycie srodkéw trwatych (grunt wiasny po przeksztalceniu) 109.631,97

nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 0,00
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Dzialalnosé finansowa Spéldzielni w 2022 roku

I. Rachunek wynikéw za 2022 rok w powigzaniu ze specyfikacjg kont bilansowych
przedstawia si¢ nastepujaco:

PRI Koszty i L
Lp. Wyszczegbnienie Przychody blbciazti Wiynik
1 |Sprzedaz ushig dzialalnoéci podstawowej GZM 17 322 640,08] 15077 581,37| 2 245 058,71
2 |Dzaklno$é gospodarcza 2525 032,83 195837284 566 659,99
3 |Sprzedaz materiatéw 0,00
4 |Dziaklnosé finansowa 170 043,89 12 938,72 157 105,17
5 |Pozostala dzialalno$é operacyjna 462 889,86 181 966,53 28092333
6 |Razem sprzedaz (wynik brutto) 20 480 606,66] 17 230 859,46| 3 249 74720
7 Wynik roku poprzedniego netto na dziafalnosci
mieszkaniowej przeniesiony na rozliczenia 875 747,81 875 747,81
8 |Razem (6+7) 21 356 35447 17 230 859,46] 4 125 495,01
9 Wynik narastajacy na dziatalnoci mieszkaniowej
przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe -3 120 806,52 -3 120 806,52
10 [Razem (8+9) 18 235 547,95] 17 230 85946| 1004 688,49
11 |Wynik na dzialalnosci gospodarczej 1 004 688,49] -1 004 68849
12 |Ogétem (8+9) 18 235 547,95| 18 235 547,95 0,00

wynik na dzialalno$ci gospodarczej
podatek dochodowy od 0s6b prawnych
zysk netto w wysokosci

1.004.688,49 zt

1

87.654,00 zt

817.034,49 2t

2. W roku biezagcym Spétdzielnia odnotowala narastajgco nadwyzke przychodéw nad
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 3.120.806,52 zt, 1.4

Eksploatacja
. | podstawowa i
Lp. Wyszezegdlnienie Ogolem, ztego Zzizpjlt;r:ame inne kosty
utrzymania
nieruchomosci
I (1-2){Dochéd na gospodarce zasobami mieszkaniowymi 224505871 2273 843,13 -28 784,42
1 |Przychody 17 322 640,08] 8526 210,80 8 796 42928
2 |Koszty 15077 581,37| 6252 36767 8 825213,70
II |Przeniesiony wynik z lat ubieglych 87574781] -48224425 135799206
Il |Wynik narastajacy na 31.12.2022 rok 3120 806,52 179159888 1329207,64

Nadwyzka przychodéw nad kosztami w pozycji zaopatrzenie w media bedzie przeniesiona na
rozliczenia migdzyokresowe i rozliczona zostanie z uzytkownikami lokali zgodnie
z obowigzujgcymi w Spotdzielni zasadami.
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Narastajaca nadwyzka przychodéw nad kosztami na eksploatacji podstawowej zasobow
mieszkaniowych przeniesiona zostanie na rozliczenia migdzyokresowe i zwigkszy przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym.

Wynik na dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni, pozostatej dziatalnosci operacyjnej
dziatalnosci finansowej wykazany zostal jako wynik bilansowy i po opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od os6b prawnych ujgty w rachunku wynikéw jako zysk netto,
w kwocie 817.034,49 zl.

Zestawienie zbiorcze przychodow, kosztéw i wynikéw gospodarki zasobami, zaopatrzenia
w media i wywozu odpadéw przedstawiaja tabele nrnr 1, 2, 31 4.
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Utrzymanie lokali mieszkalnych oraz czesci wspotnych nieruchomosci Tabela nr 2
Wylkonanie 2022 r. Wykonanie
Koszty planu kosztéw
L.p. 5 planowane Koszty Poiytki Rozliczenia w %
w2022r. iesi Przychody nieruchomosci MEDIA ‘Wynik
pomesione 2019-2021 | 202172022
1 2 3 4 5 [] 7 B (5-4+6+7) 9 (4/3)*100
1. |Eksploatacja i déwigi —| 11987540,00 11201727,91[11095428,81| 106552029] 20484,54] 97970573 9344
ogblem
wiym:
1.1 |Eksploatacjapodst, i dzwigi_| 7 818020,00] 741063521| 7507 296,66 1090296,19 0,00] 1186 957,64 94,79
Utrzymanie lokali w tym: 4169520,00] 379109270 3588132,15] -2477590]  2048454] -207 251,91 90,92
gaz (blok 391) 33 000,00 2640921 3798356 -96,16 000] 1147819 80,03
~ podatkd 17972000]  16633243] 22680677] _ -1607,62] 2333329 8220001 9255
jg [eymizniecsystodc 1646 950,00] 147815622| 149048672 181998|  -157579| 1257469 5
- wodai kanalizacja 2163190,00] 197633299| 164367862 -1423676]  -127296] ~348164.09 91,36
- dDmeDBy 30 760,00 3078223 38 751 04 _1 039 04 0.00 6 929,77 100,07
_ proba szezelnoéei gazy 115900,00] 11307962 15042544] 961630 000 2772952 97,57
2. |Energiacieplna 6355250,00] 514533125 7513294,79] 10081429 -329 014,86] 2 139 762,97 80,96
- centralne ogrzewanic 3968430,00] 3201957.75] 5564 136,61] 72 181.36] -268 624,84] 2 165 735,38 80,69
_ ogrzewanie gazowe 149190,00]  133842,08] 32352174 454308]  -61386,95] 13284079 89,71
- cicpta woda 2237630,00]  1809531,42] 162563644] 2408485 996.93] -158 813,20 80,87
3. |Podzelniki 75 320,00 80140,89] 8146521 13,50 000 133782 106,40
OGOLEM 18418 110,00] 16 427 200,05 18 690 188,81| 1166 348,08| -308 530,32 3 120 806,52 sl
Tabela nr 3

Utrzymanie lokali o inmym przemaczeniu niz mieszkalne i wiaty oraz czesci wspolnych nieruchomosci (bez lokali wynajmowanych)

Wykonanie 2022 r. Wykonanie
Koszty ik
L.p Wyszcze gonienie planowane w Kk zl: . Y
" Koszty J osztoww %
2022 ponissione Przychody Wynik
1 2 3 4 5 6 (5-4) 7 (4/3)*100
1. Eksploatacja i diwigi — ogélem 360 980,00 309 583,38  311302,10 1718,72 85,76
W tyme
1.1  |Eksploatacja podst. i dZwigi 272 960,00{ 221 416,25 237 513,90 16 097,65 81,12
Utrzymanie lokali w tym: 88 020,00 88 167,13 73 788,20 -14 378,93 100,17
- podatki 54 560,00 61 698,57 53 771,05 -7927,52 113,08
12 I wywoz nieczystosci 20 840,00 9 592,64 9 139.08 -453,56 46,03
- woda ikanalizacja 12 580,00 16 717,39 10 844,47 -5 872,92 132,89
- préba szezelnosei gazu 40,00 158,53 33,60 -124,93 396,33
2. Energia cieplna 68 560,00 54 836,99 97 573,36 42 736,37 79,98
- centralne ogrzewanie 64 180,00 50 883,37 89 589,75 38 706,38
- ciepla woda 4 380,00 3 953,62 7 983,61 4 029,99 90,27
3. Podzielniki 910,00 908,92 915,12 6,20 99,88
OGOLEM 430 450,00] 365 329,29| 409 790,58 44 461,29 84,87




70

Tabela nr 4
Pozostala dzialalnosé
Koszty Wykonanie 2022 r. Wykonanie
L.p. Wyszczegolnienie lanowane w planu
: . T polfﬁzss?jm Praychody | Wynlk  |yosatoww %
1 2 3 4 5 6 (5-4) 7 (4137100
1 Lokale o innym przeznaczeniu nizl 1778 600,00| 1593 043,55 211524225 522198,70 89,57
" |mieszkalne
1.1 |Lokale - nieczonkowie 0,00 3 380,10 3409,11 29,01
1.1  |Najem- Spéldzelnia 350410,000 34735145 61691874 269 567,29 99,13
1.2 |Najem-Plocka 7 1428 190,00{ 1242312,00] 149491440 252 602,40 86,99
2 Pozostala dzialalno§¢ finansowa 50 000,00 458 938,22| 698 207,39 239 269,17 917,88
i operacyjna
OGOLEM 1828 600,00] 2051981,77| 2 813 449,64 761 467,87 112,22

X.

Fundusz remontowy i konserwacja

Naklady na prace konserwacyjno — remontowe oraz termomodernizacyjne w latach 2021 —
2022 ksztattowaly sie nastepujaco:

(w zb)
L.p. | Wyszczegolnienie Rok 2021 Rok 2022 Roéznica
1 Konserwacja zasobow 917.040,09 | 904.142,00 -12.898,09
2, Remonty budynkéw 1.554.542,89 | 2.143.370,14 588.827,25
3. Remonty dZwigow 157.706,03 38.962.80 | -118.743,14
4, Legalizacja wodomierzy 196.104,24 | 104.936,32 -91.167,92
bl Realizacja Uchwaty Walnego 0,00 0,00 0,00
Zgromadzenia
Razem 2.825.393,25 | 3.191.411,35 | -148.274,43

Fundusz na remonty tworzony byt przede wszystkim z odpiséw w koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w/g stawek uchwalonych przez Rade Nadzorczg uchwatami nr
33/2018, 34/2018, 35/2018 z dnia 25.09.2018 r., nr 36/2019 z dnia 24.09.2019 r. oraz nr
21/2020 z dnia 25.08.2020 r., nr 3/2022 z dnia 25.02.2022 r., nr 6/2022 z dnia 12.04.2022 r.
Natomiast prace konserwacyjne pokrywane byly ze stawek uchwalonych przez Rade
Nadzorczg uchwatami nr 29/2009 z dnia 11.03.2009 r., 98/2015 z dnia 27.03.2015 r., 37/2018
z dnia 25.09.2018 r., 8/2020 z dnia 25.03.2020 r. oraz nr 8/2021 z dnia 25.03.2021 .

W 2022 roku na wykonanie prac remontowych ujetych w planie, a takze wynikajacych
z biezacych potrzeb, wydatkowano kwote w wysokosci 2.287.269,00 zl, a na prace
konserwacyjne wydatkowano kwote w wysokosci 904.142,00 zi.




71

Na przestrzeni 2022 roku Spétdzielnia nasza dysponowata funduszem remontowym w kwocie
3.035.507,00 zL

Na te kwotg ztozyly sig:
e $rodki finansowe pozostale z roku 2021 433.876,00 zt
o odpisy w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w 2022 roku na fundusz remontowy w kwocie 2.004.921,00 zt
e odpisy na fundusz remontowy z przedmiotu najem 89.139,00 zt
e odpisy w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w 2022 roku na legalizacje wodomierzy ™ 151.490,00 zt
e uchwal Walnego Zgromadzenia (zysk z lat 2019 — 2021) 356.081,00 zt

7. funduszu remontowego w okresie sprawozdawczym wydatkowano na remonty kwote
w wysokosci 2.143.370,00 zl, na remonty dzwigow 38.963,00 zl i legalizacje wodomierzy
104.936,00 zt.

Stan funduszu remontdw na poszczegdlnych nieruchomo$ciach na dzien 31.12.2022 r.
zamyka si¢ kwotg 748.237,58 zt i wzrost w stosunku do stanu wystgpujacego na koniec roku
2021 o kwote 314.361,76 zt.

Pomimo dodatniego stanu funduszu remontdw nieruchomosci, na niektorych
nieruchomosciach wystepuje ujemny stan funduszu.

Najwyzszy niedobér funduszu remontéw nieruchomosci wystgpuje w  zasobach
,,Rozproszone” i obejmuje 12 budynkéw, w tym dla 4 nieruchomosci niedobér oscyluje
powyzej — 100 tys. zt kazda.

Osiedle , Karolew” zamyka si¢ dodatnim stanem funduszu w wysokosci 1.032,2 tys. zh.
(niedobor funduszu wystepuje na 6 nieruchomosciach).

Osiedle ,,Retkinia” zamyka si¢ ujemnym stanem funduszu w kwocie zt — 65,8 tys. z, z czego,
na 6-ciu nieruchomosciach wystepuje niedobdr funduszu.

Roboty stolarskie 61.205,00 zt

w tym:

e wymiana drzwi wejsciowych do piwnic - ul. Krzemieniecka 18a, 20, 20a, 22a, 24, 26,
ul. Astronautow 5, ul. Rogozinskiego 5, ul. Zielona 31.

Roboty drogowe 231.475.00 zt
w tym:

e wykonanie chodnika od strony klatek schodowych — al. Politechniki 27,

e wykonanie chodnika z kostki od strony ul. Rogozifiskiego — ul. Rogozinskiego 5,

e wykonanie wjazdu pomiedzy budynkami — ul. Wilenska 41, ul. Wileriska 41a,

e wykonanie miejsc postojowych — ul. Wilenska 44b, 44c, 46,
e wykonanie remontu nawierzchni asfaltowej drogi wewnetrznej — al. Wyszynskiego 61,
e wykonanie remontu miejsc postojowych — ul. Krzemieniecka 6a.
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Roboty murarsko — tynkarsko — $lusarskie 57.726.,00 zt

w tym:

e wykonanie remontu balkonéw — ul. Rogozinskiego 1,

e wykonanie remontu wej$é¢ do klatek schodowych wraz z remontem pomieszczenia po
spaleniu — ul. Gwiazdowa 11,

e wykonanie remontu wejsé do klatek schodowych — ul. Retkifiska 14.

Roboty dekarskie 684.357,00 zt

w tym:

e wykonanie krycia dachu papa termozgrzewalng wraz z wymiang rynien i remontem
kominéw — ul. Gwiazdowa 11, ul. Retkiriska 14, ul. Felsztynskiego 43, ul. Komfortowa 1
(wymiana rury spustowej), ul. Rogoziriskiego 19, ul. Maratofiska 39, ul. Maratoriska 39a
(krycie potowy dachu), ul. Maratoriska 39b (krycie daszkéw nad balkonami),
ul. Maratofiska 63 (wymiana wytazéw dachowych), ul. Maratoriska 63a (wymiana
wylazéw dachowych), ul. Maratoriska 63b, (wymiana wylazéw dachowych),
al. Wyszyniskiego 61, (wymiana wytazéw dachowych), al. Wyszynskiego 63, (wymiana
wytazow dachowych),

* wykonanie remontu kominéw — ul. Gwiazdowa 15/17, ul. Wilefiska 54, ul. Astronautéw
5, ul. Felsztynskiego 43, ul. Rejtana 14, ul. Zielona 31.

Roboty malarskie 431.400.,00 zt

w tym:

° wykonanie malowania klatek schodowych — ul. Krzemieniecka 18a, 20, 22a, 24, 26,
ul. Astronautéw 5, ul. Rejtana 14, ul. Rogozinskiego 5, ul. Maratonska 39a.

Roboty instalacyjne 654.904.00 zt

w tym:

* wykonanie regulacji instalacji centralnego ogrzewania i wymiana zaworéw przy
grzejnikach oraz wymiana zaworéw podpionowych —  ul. Felsztynskiego 43,

ul. Komfortowa 1, 3, 7, ul. Rogozinskiego 19

® wymiana zaworéw podpionowych zimnej i cieptej wody — ul. Wilefiska 44a, 44b, 44c, 46,
48, 52,

® wymiana pionu wodno — kanalizacyjnego — ul. Wileriska 48,

e wymiana instalacji gazowej — al. Politechniki 27,

* wymiana zaworéw odcinajacych ciepta i zimng wode oraz zaworéw cyrkulacyjnych —
al. Politechniki 27 (wraz z wymiang pionéw wodno — kanalizacyjnych),

° wymiana pozioméw zimnej wody w piwnicach — ul. Maratoriska 63 (wraz z montazem
zestawu hydroforowego),wymiana pozioméw zimnej wody w piwnicach wraz
z wyniesieniem zaworéw na Kkorytarze piwniczne oraz wymiang pionu wodno —
kanalizacyjnego — ul. Przedzalniana 92/94, ul. Zielona 31,

° wymiana zawor6w grzejnikowych i podpionowych oraz przerébka pozioméw centralnego
ogrzewania — ul. Rejtana 14, ul. Zielona 31,
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e wykonanie doszczelnienia instalacji gazowej — ul. Gwiazdowa 15/17, ul. Krzemieniecka
6, 18a, 20a, 22a, 24, ul. Retkinska 18/22, ul. Wilenska 41, 52, 56/58, ul. Rejtana 14,
e wykonanie remontu tablicy elektrycznej — ul. Maratoniska 63a.

Remonty dzwigéw 38.963,00 zt
w tym:

e wymiana przeciwwagi na ramowg oraz wymiana transformatoréw na zasilacze impulsowe
—ul. Gwiazdowa 11 (klatka nr Ii II)

e wymiana transformatoréw na zasilacze impulsowe oraz wymiana kontaktu drzwi kabiny —
ul. Retkinska 14 (klatka I),

e wymiana przekaznika zaniku fazy — al. Wyszynskiego 61 (klatka IT).

Remonty w nieruchomosci przy ul. Plocka 7 22.303,00 zt
Legalizacja wodomierzy 104.936,00 z1

Spoétdzielnia kontynuuje prace remontowe ze $rodkéw z podziatu nadwyzki bilansowej, przy

czym:

e w 2015 roku wydatkowano kwotg¢ w wysokosci 485.879,00 zt z zysku za 2014 rok,
zatwierdzong uchwatg nr 3/2015 Walnego Zgromadzenia z dnia 29.05.2015 r.,

e w roku 2016 wydatkowano kwotg w wysokosci 383.819,00 zl z zysku za 2015 rok,
zatwierdzong uchwatg nr 3/2016 Walnego Zgromadzenia z dnia 10.06.2016 r.,

e w roku 2017 wydatkowano kwote w wysokosci 429.699,00 zt z zysku za 2016 rok,
zatwierdzong uchwatg nr 3/2017 Walnego Zgromadzenia z dnia 09.06.2017 r.,

e w roku 2018 wydatkowano kwotg w wysokosci 421.827,00 zt z zysku za 2017 rok,
zatwierdzong uchwalg nr 3/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 08.06.2018 r.,

e w roku 2019 wydatkowano kwote w wysokosci 198.870,00 zt z zysku za 2018 rok,
zatwierdzong uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 06.06.2019 r.,

e w roku 2020 wydatkowano kwote w wysokosci 100.000,00 zt z zysku za 2018 rok,
zatwierdzong uchwata nr 3/2019 Walnego Zgromadzenia z dnia 06.06.2019 r.

Z tych $rodkéw finansowych w latach 2015 — 2020 wykonano:

Roboty budowlano — drogowe 1.577.163.00 zt

w tym:

e remont chodnikéw i utwardzenie miejsc postojowych — ul. Gwiazdowa 11, 15/17,
ul. Krzemieniecka 6, 6a, 22a, ul. Retkinska 14, ul. Retkinska 18/22, ul. Wileriska 41, 41a,

o remont chodnikow, opasek i1 miejsc postojowych — ul. Gwiazdowa 11 ul. Krzemieniecka
16, 18, 22a — 24, ul. Krzemieniecka 26 i 28 (wraz z oswietleniem terenu), ul. Retkiriska
14, ul. Wilenska 46 — 48 (skwer), 48, 50, 52, 54, ul. Wilenska 59 do ul. Krzemienieckiej
24, ul. Felsztyniskiego 43, ul. Rejtana 14, ul. Piasta 56/66, ul. Maratonska 63 — 63c,

e remont podestéw do klatek schodowych — ul. Krzemieniecka 16a, 26,

e remont miejsc postojowych i chodnikéw — ul. Krzemieniecka 16 — 28,
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remont elewacji pawilonu — ul. Wileniska 59,

remont chodnika i zjazdu do bokséw motocyklowych — ul. Przedzalniana 92/94,

remont nawierzchni podworka — ul. Zielona 31 (odszkodowanie za korzystanie z terenu
Spotdzielni zaptacone przez firme wykonujacg remont kamienicy przy ul. Zielonej 33),
remont ptyty stropowej — ul. Maratonska 63c,

remont miejs postojowych — ul. Maratoriska 39, 39a, 39b, 39c¢.

Roboty instalacyine 442.931.00 zt

w tym:

remont (Wymiana) pionéw kanalizacyjnych, pionéw cieptej i zimnej wody i cyrkulacji
—ul. Komfortowa 11 3, 7 ul. Piasta 42/44, 46/54, 56/66, ul. Felsztynskiego 43,

remont hydroforni — montaz zestawéw hydroforowych — ul. Gwiazdowa 11,
ul. Krzemieniecka 28, ul. Retkiniska 14,

regulacja instalacji centralnego ogrzewania i wymiana zaworéw podpionowych
—ul. Krzemieniecka 20a, ul. Retkifiska 18/22,

remont cieplociggu migdzy budynkami —ul. Dubois 8, 10,

remont instalacji wodno — kanalizacyjnej — piony — ul. Rogozifiskiego 5,

remont instalacji cieptej wody — ul. Maratoriska 63b,

remont (wymiana) poziomu zimnej wody — Al. Wyszynskiego 61.

W 2022 roku wydatkowano na prace konserwacyjne kwote 904.142,00 zi, z tego:

Konserwacja zlecona 435.163,00 zt
llo$¢ wykonanych zgloszeni:

roboty zwigzane z instalacjg centralnego ogrzewania

i cieptej wody uzytkowej 651 zgloszen
® roboty wodno — kanalizacyjne 325 zgloszen
e roboty elektryczne 13 zgloszen
e roboty budowlano — dekarskie 175 zgloszen
Konserwacja wlasna 176.210,00 zt
Ilos¢ wykonanych zgloszen: 598 zgloszen
Konserwacja domofonéw 30.095,00 zt
Roboty nieprzewidziane, roboty szklarskie 13.392.00 zt
Awaryjna wymiana grzejnikdw 3.146.,00 zt
Konserwacja zieleni 78.048,00 zt
w tym:

przycigcie i przeswietlenie krzewow ozdobnych (odnowienie) — 14 nieruchomosei,
uzupelnienie zieleni — 1 nieruchomosé,
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o rekultywacja terenu zielonego (przekopanie, sianie trawy, watowanie) — 3 nieruchomosci,

e przesadzenie krzewow ozdobnych i posadzenie krzewow — 2 nieruchomosci,

e wyciecie drzew — 5 nieruchomosci,

e przycigcie i przeswietlenie drzew — 28 nieruchomosci,

e posadzenie drzew (nasadzenia zamienne, zgodnie z wydanymi zezwoleniami na wycigcie
drzew przez Wydziatl Ochrony Srodowiska i Rolnictwa) — 2 nieruchomosci,

e rebakowanie gatezi — 1 nieruchomos¢

Roboty elektryczne — pomiary elekiryczne, naprawy

oraz przeglady piecioletnie (konstrukcyjne 27.299.00 zt

w tym:

e przeglady piecioletnie — ul. Gwiazdowa 11, 15/17, ul. Krzemieniecka 6, 6a, 18a, 20a, 22a,
24, 26, 28, ul. Retkinska 14, 18/22, ul. Wilenska 41, 41a, 44a, 44b, 46, 56/58, 59
(pawilon), ul. Astronautéw 5, ul. Dubois 8, 10, ul. Komfortowa 1, ul. Piasta 42/44,
ul. Przedzalniana 92/94, ul. Rejtana 14, ul. Rogozinskiego 5, ul. Maratoniska 39, 39b, 39c,
63, 63a, 63b, 63c (garaz wielostanowiskowy), al. Wyszynskiego 61, 63, ul. Plocka 7 (10
budynkow).

e pomiary instalacji elektrycznej (skutecznosé zerowania i ochrony przeciwpozarowej)
— ul. Gwiazdowa 10a (byta hydrofornia), ul. Przgdzalniana 92/94.

Proby szczelnodcei instalacii gazowej i przeglady kominiarskie
we wszystkich budynkach bedacych w zasobach SM . Polesie”

zgodnie z Prawem Budowlanym 99.535.00 zt
Konserwacja hydroforni 5.488.00 zt
Konserwacja kottowni gazowej 7.887.00 zt
Wymiana zaworéw odcinajgcych na c.w.u.iz.w. 4.250,00 zt
Konserwacja pomieszczen biurowych (w tym przeglady okresowe) 3.443.00 zt

Konserwacja nieruchomosci przy ul. Plocka 7 20.186.00 zt

XI. Naleznosci

Zaleglodci z tytulu optat eksploatacyjnych i czynszowych na dzien 31.12.2022 r. wyniosty:
1.126.963,44 zt (bez zalegtosci sadowych), w tym:

1. lokale mieszkalne 839.158,83 zt
2. lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne 287.804,61 zt
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W poréwnaniu do stanu na dzieri 31.12.2021 r. nastgpito zwigkszenie zadtuzenia
0 kwotg 296.170,02 zt (byto 830.793,42 z}) w tym:

1. lokale mieszkalne (2021 rok 645.623,25 z}) zwigkszenie o +193.535,58 z1
2. lokale o innym przeznaczeniu (2021 rok 185.170,17 zt) zwigkszenie o +102.634,44 zt

Relacje w zakresie ksztattowania sie wskaznikéw zadhizenia z tytulu optat eksploatacyjnych
i czynszowych w poréwnaniu do okreséw poprzednich przedstawiajg si¢ nastepujaco:
1. rotacja w dniach:

a) w 2020 roku wyniosta 16,44 dnia
b) w2021 roku wyniosta 17,20 dnia
¢) w2022 roku wyniosta 20,48 dnia

czyli czas oczekiwania na zaptate wydtuzyl sie $rednio o 3,28 dnia w poréwnaniu do roku
ubieglego i 0 4,04 dnia w poréwnaniu do roku 2020.
2. procentowy udziat zadhuzeri w naliczeniach rocznych opfat:

a) w 2020 roku 4,51 %
b) w2021 roku 4,71 %
c) w2022 roku 5,61 %

zwigkszyt si¢ 0 0,90 % w stosunku do roku ubieglego i 0 1,1% w stosunku do roku 2020.

Analizujgc wskazniki charakteryzujace zadhuzenia t.: rotacj¢ w dniach i procentowy udziatu
w naliczeniach rocznych na tle szybkiego wzrostu cen itd. widaé Jednoznacznie Ze zaleglosci
kolejny rok majg tendencje wzrostows. Jest to wynik trudnosci finansowych uzytkownikow
lokali spowodowanej migdzy innymi pandemiag COVID — 19.

Eliminacja zadhizenia z tytulu uzytkowania mieszkan oraz lokali uzytkowych jest dla
Spotdzielni powaznym wyzwaniem, ktére wymusza stosowanie réznorodnych dziatan
windykacyjnych z zakresu windykacji miekkiej i twardej. Obecnie naleznosci skierowane na
drogg postgpowania sadowego wynosza 584.055,19 zi. Sg one oznaka determinacji
i konsekwencji dziatan Sp6ldzielni w odzyskiwaniu zalegtogci.

Zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2022 r.
w poszezeg6lnych nieruchomosciach przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2022 r.
L.p. Adres Liczba Kwota Kwota % udzial do Liczba
budynku lokali | zadluZenia na | zadluzenia na naleznych zadluzonych
dzien dzien rocznych mieszkan
31.12.2022 r. 31.12.2021r. | przychodow
nieruchomosci
Gwiazdowa 11 88 54.126,31 37.746,32 11,61 42
9. Gwiazdowa 15/17 60 5.443,29 5.041,91 1,60 17
3 Krzemieniecka 6 40 19.815,89 12.198,06 6,80 18
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4. Krzemieniecka 6a 40 13.819,83 8.717,29 5,06 20
£ Krzemieniecka 16 60 9.912,57 6.528,60 3,30 20
6. Krzemieniecka 16a 60 11.700,01 7.581,63 3,43 17
7 Krzemieniecka 18 60 10.601,59 9.131.50 3,50 15
3. Krzemieniecka 18a 60 32.173,89 20.942,98 9,15 20
9. Krzemieniecka 20 60 9.523,57 9.168,16 3,29 21
10. |Krzemieniecka 20a 60 21.890,27 15.189.77 6,29 23
11. |Krzemieniecka 22 60 12.508,61 11.728,38 3,78 16
12. | Krzemieniecka 22a 60 13.047,94 8.438,51 8,93 24
13. |Krzemieniecka 24 60 20.485,12 17.351,61 5,87 24
14. |Krzemieniecka 26 60 11.168,47 14.462,21 3,38 17
15. |Krzemieniecka 28 88 28.149,78 14.937,92 578 40
16. |Retkirfiska 8 6 14,52 58,97 0,03 1
17. |Retkinska 14 88 17.565,22 6.651,63 3,90 21
18. |Retkifiska 18/22 100 33.041,71 31.358,74 6,36 31
19. |Sandomierska 15/17 9 0,00 1.018,82 0,00 0
20. | Wilenska 41 40 16.124,27 9.374,45 5,67 15
n1. |Wilenska4la 41 9.162,44 9.129,78 3,12 18
79 | Wilenska 44a 75 12.442,55 9.077,89 3,13 22
23 | Wilenska 44b 75 13.486,17 18.402,35 3,26 31
24. | Wileniska 44¢ 34 11.106,61 3.379,10 6,74 11
25 | Wilenska 46 i 15.097,75 9.870,26 3,82 26
26. | Wilenska 48 45 11.973,98 8.130,14 3,96 16
97. | Wilenska 52 45 11.782,31 9.229,70 3,97 21
28 | Wilenska 54 50 17.272,60 5,750,75 6,17 19
79 | Wilenska 56/58 30 4.626,60 4.338,98 1,80 11
30. |Maratonska 39 40 10.026,93 2.883,46 3,62 17
31. |Maratonska 39a 20 357,00 3.160,70 0,22 3
32, |Maratonska 39b 60 19.712,23 16.875,48 457 20
33. |Maratoniska 39¢ 30 12.240,15 6.314,64 5,25 12
34. |Maratonska 63 84 16.683,06 18.713,20 2.31 22
Maratonska 63a 32 6.345,37 6.570,43 2,43 5

35.
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36. |Maratonska 63b 24 2.193,43 6.845,88 0,98 6
37. | Wyszynskiego 61 114 37.158,59 28.476,08 3,71 40
38. | Wyszynskiego 63 42 6.460,25 11.541,11 1,78 11
39. | Al Politechniki 27 24 17.384,02 . 9.272,88 11,72 13
40. |Astronautow 5 45 12.788,52 9.999,77 4,32 18
41. |Dubois 8 48 33.949,28 25.011,77 11,54 17
42 |Dubois 10 48 38.155,87 26.474,81 13,04 22
43, | Felsztynskiego 43 45 16.750,44 9.673,87 6,30 17
44, |Komfortowa 1 28 8.296,07 6.447,62 4,36 15
45. | Komfortowa 3 28 29.247,69 22.989,57 15,22 17
46, |Komfortowa 7 30 6.283,32 17.062,94 3,20 10
47. |Piasta42/44 24 5.456,72 4.631,83 2,89 7
48. |Piasta 46/54 36 5.985,48 6.479,42 2:87 16
49. |Piasta 56/66 36 20.940,26 11.011,06 732 14
50. |Przedzalniana 92/94 48 51.417,87 30.815,33 14,74 22
51, |Rejtana 14 24 0.424,48 7.002,89 4,76 9
572 |Rogozinskiego 1 37 10.572.12 15.588,75 3,70 11
53. |Rogozinskiego 5 36 5.921,61 8.456,70 2,08 11
54. |Rogozinskiego 19 28 3.641,78 3.829,05 2,09 10
55. |Zielona 31 18 3.702,42 4.257,60 3,11 7
W Spoldzielni: 2658 839.158,83 645.623,25 4,94 949

2. Dzialania windykacyjne

W 2022 roku podjeto nastgpujace dziatania windykacyjne majgce na celu zmniejszenie
zaleglosci w opfatach:
1. do dhuznikéw wystano 204 wezwan do zaptaty, w tym:
a) 176 dotyczacych lokali mieszkalnych (wezwania przedsagdowe, informacje o stanie
konta),
b) 26 dotyczacych lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne (wezwania
przedsadowe),
¢) 2 dotyczace dodatkéw mieszkaniowych,
2. pracownicy dziatu Czynszéw i Windykacji na biezaco informowali osoby zainteresowane
o mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego z Urzedu Miasta. W 2022 roku
z dodatku skorzystato 52 uzytkownikéw lokali na taczng kwote 126.793,25 z,
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46 dtuznikom Zarzad wyrazit zgode na ratalng splat¢ zadluzenia, w tym:

a) 43 ztytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,

b) 3 z tytulu optat za uzywanie lokali o innym przeznaczeniu.

W wyniku realizacji ugdd zadtuzenie zmniejszylo sig tacznie o kwotg 72.544,72 zt, z tego
w lokalach:

a) mieszkalnych o 71.274,68 z1,

b) o innym przeznaczeniu niz mieszkalne o 1.270,04 zi,

do sgdu ztozono 22 pozwy na taczna kwote 97.891,90 zi, w tym sptacono w catosci
zadtuzenie dotyczace lokali mieszkalnych na kwote 10.152,91 zi,

Spotdzielnia uzyskata 15 nakazéw zaplaty na kwote 63.642,03 zt, w tym 15 dotyczacych
lokali mieszkalnych,

z tytutu splaty naleznosci zasgdzonych w 2022 roku nakazami zaplaty zadluzenie
zmniejszylo sie 0 17.901,49 zt (dotyczy lokali mieszkalnych),

do egzekucji komorniczej zostalo skierowanych 28 wnioskow, lacznie na kwotg
170.725,55 zi,

odzyskano dlug w kwocie 401.383,46 zit, w wyniku sptaty zaleglosci po wezwaniu
przedsadowym lub wezwaniu do zaptaty, w tym:

a) 199.085,38 zt dotyczacy lokali mieszkalnych,

b) 212.450,99 zt dotyczacy lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.

odzyskano dlug w kwocie 28.759,16 zt, w wyniku sptaty przez komornika.

Og6lnie w wyniku prowadzonej migkkiej i twardej windykacji Spéldzielnia w 2022 roku
odzyskata wierzytelnosci na taczng kwote 657.534,99 zt (z tego dotyczacg zadhuzenia lokali
mieszkalnych: 443.813,96 =zt oraz lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne:
213.721,03 z1).

Nadmieni¢ nalezy ze w 2022 roku kancelarie komornicze dokonaly zlecenia biegltemu
wykonania niezbednych czynnosci do sporzadzenia oszacowania 1 lokalu mieszkalnego.

XII. Sytuacja majatkowa i finansowa Spéldzielni za 2022 rok

1.

Struktura i dynamika bilansu Spéldzielni za 2022 rok
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2. Wazniejsze przyczyny zwigzane ze zmiang stanu poszczegolnych grup bilansowych:

AKTYWA
Majatek Spoétdzielni w stosunku do roku 2020 zmalal o 1.569,2 tys. zt tj. o 2,87%,
a w stosunku do roku 2021 wzrost o 250,8 tys. zt. tj. 0,48% %.

Aktywa trwate na 31.12.2022 rok stanowia 76,72% catego majatku Spoldzielni, a ich udziat
w majgtku ogdtem w latach 2022/2020 utrzymuje si¢ na tym podobnym poziomie. Budynki
mieszkalne stanowig 72,44 % cato$ci majatku spdtdzielni, przy czym w roku 2021 ich udziat
wynosit 76,82%, a w 2020 78,10% .

W roku 2022 zmiany w majatku trwatym wynikajg przede wszystkim z realizacji postanowien
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (zmniejszenia).

Udziat wartosci budynkow mieszkalnych w cato$ci majatku zmalat w stosunku do 2021 roku
o 4,38% co s$wiadczy o nielicznych przypadkach przeksztalcen praw spoétdzielczych
w odrgbna wlasnos¢.

Zmiany w majatku trwalym w roku biezacym stanowity:

a) zakup urzadzen technicznych,

b) nabycie gruntu wlasnego dziatki po przeksztatceniu na mocy ustawy z dnia 20 lipca
2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow,

c¢) przeniesienie w odrgbng wlasno$¢ 22 lokali mieszkalnych,

d) przeniesienie w odrebng wlasno$¢ prawa gruntow (896,91 m?),

e) przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu na podstawie ustawy wymienione;j
w puncie ,,b”,

f) w grupie wurzadzen technicznych dokonano likwidacji zuzytego sprzetu
komputerowego w petni zamortyzowanego,
g) naliczone roczne umorzenie i amortyzacja.
Zmiany w majatku trwalym Wartos¢ brutto Umorzeme?/ Warto$¢ netto
amortyzacja

Zwigkszenie gruntéw wlasnych o dziatke przy ul. Dubois 8i 10 109 631,97 109 631,97
Nabycie urzadzen technicznych 144 007,28 144 007,28
Przeniesienie praw do lokali w odrgbng wlasnosé -1406 100,26 648 112,50 -757 981,76
Przeniesienie praw do gruntu w odrebna wlasnosé -15 078,04 -15 078,04
Przeksztalcenie wieczystego uzytkowania gruntu -232 958,95 200 597,73 -32361,22
Likwidacja urzgdzen technicznych -738,00 738,00 0,00
Razem: -1 401 236,00 849 448,23 -551 787,77
oraz
Umorzenie roczne -1377 817,35 -1377 817,35
amortyzacja -32 598,30 -32 598,30
rozliczenie nakladow na §rodki trwale -111057.30 0.00 -111 057,30
Ogdlem -1512 293,30 -560 96742] -2 073 260,72

Ogodtem majatek trwaly ulegt zmniejszeniu o 2.073 tys.
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Wartos¢ majatku bedzie wykazywala tendencje malejacg w zwigzku z realizacjgart.12 ustawy
o Spoétdzielniach mieszkaniowych ( przenoszenie spotdzielczych praw do lokali w prawo
odrgbnej wiasnosci) oraz z tytutu starzenia sie zasobow mieszkaniowych czego odbiciem jest
wysokos¢ rocznego umorzenia ksztattujacego sie na poziomie 1.400 tys. zt.

W grupie B ,,Aktywa obrotowe” nastapito zwiekszenie pozycji bilansowych o 2 328.8 tys. zi
1. na ktéra wptynat wzrost:

a) Srodkow pieni¢znych na rachunkach bankowych,

b) Srodkéw pienigznych na lokacie bankowe;j , korzy$é”,

¢) naleznosci z tytutu optat lokali mieszkalnych i uzytkowych.

d) ujemnych sald funduszu remontowego niekt6rych nieruchomogci.

2. zmniejszenie:

a) pozostalych rozliczefi migdzyokresowych, w tym wydatkéw na prenumeraty,
ubezpieczenie majgtku, montaz podzielnikéw, podnoszenie kwalifikacji zawodowych
pracownikow,

b) ujemnych wynikéw z eksploatacji.

Aktywa obrotowe stanowia 23,27% ogétem majatku i obejmuja:

a) zapasy- 0 % ogotem majatku (wr. 2021 - 0%),

b) naleznosci — 2,66 % ogétem majatku (wr. 2021 — 2,25%),

c) inwestycje krotkoterminowe. - $r. pieniezne — 14,77 % ogdtem majatku (w r. 2021 —
11,08%),

d) rozliczenia migdzyokresowe — 5,84 % ogélem majatku (wr. 2021- 5,64 %).

W roku 2022 wzrdst stan rozliczeri migdzyokresowych z tytulu zwigkszenia ujemnych stanéw
funduszu remontowego niektdrych nieruchomosci. Natomiast ujemny wynik na dziatalnosci
eksploatacyjnej, obejmujacy zwiekszenie niedoboru na eksploatacji zmniejszyt sie w stosunku
od roku poprzedniego o 383,5 tys. przy czym w roku 2021 wynosit - 1349,6 tys. z}).

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci po uwzglednieniu wynikéw za 2021r
zamykajg si¢ nadwyzkg przychodéw nad kosztami w wysokosci 3.120,8 tys. zt. Wynik
ujemny wystepuje tylko w 8 nieruchomosciach.

Na osiagnigcie dodatniej réznicy na eksploatacji poszczegdlnych nieruchomosci wplyw miata
racjonalna gospodarka na odcinku eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przede
wszystkim przeniesienie nadwyzki bilansowej z lat 2019-2021 oraz oszczednosci w zakresie
ustug obcych.

Pozytywny wplyw na sytuacje finansows Spéidzielni w roku 2022 ma utrzymanie sie
wysokiego poziomu wolnych $rodkéw pienigznych, ktéry na 31.12.2022r. wyni6st
7.833,6 tys. zt. Stan Srodkéw pienigznych zabezpiecza pokrycie biezgcych kosztéw i
zobowigzan.

Lokowanie wolnych $rodkéw pienieznych na lokatach bankowych przyniosto Spétdzielni
wymierne korzysci ekonomiczne w wysokosci 66,4 tys. zi, z tytulu odsetek. Na podkreslenie
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zastuguje fakt, ze pomimo wykonanego bardzo duzego zakresu rob6t remontowych a tym
samym wydatkowania $rodkéw pienigznych to stan tych srodkow w stosunku do roku 2021
nie zmalat.

Informacje o wykonanych pracach remontowych oraz ich sfinansowaniu zostaly zawarte
w czesei X Sprawozdania. Przy czym na podkreslenie zashuguje, ze w remonty zaangazowano
wylacznie §rodki whasne.

Przedstawione wyzej dane $wiadcza o racjonalnej polityce w zakresie gospodarki srodkami
finansowymi Spétdzielni.

W aktywach obrotowych powazng pozycje wplywajaca na sytuacje Spoldzielni stanowia
zadtuzenia w oplatach za mieszkania.

W grupie bilansowej C ,Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy” nastgpito
zmniejszenie o 2,5 tys. zt srodkéw w zwiazku ze splatg kosztéw prac termomodernizacyjnych
przez lokale uzytkowe. Wszystkie lokale mieszkalne zakonczyly sptaty w latach poprzednich.

W grupie bilansowej D ,,Udziaty (akcje) wtasne” zdarzenia gospodarcze nie nastapity.

PASYWA
W grupie bilansowej A ,,Kapital wiasny” ulegt zmniejszeniu o 2.779,7 tys. zl.

Ujemna zmiana wynika przede wszystkim ze zmniejszenia kapitalu podstawowego z tytutu
rocznego umorzenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych oraz ze wzgledu na
wyksiegowanie wartosci wktadow wyodrebnionych lokali wraz z przynaleznym gruntem.
Powyzsze zdarzenia odniesiono takze na fundusz z aktualizacji wyceny co spowodowato
zwiekszenie Srodkow.

Ponadto, nadwyzka bilansowa z lata 2019 — 2021 zostala, zgodnie z uchwalg przeznaczona
na zwiekszenie funduszu remontowego oraz pokrycie kosztow eksploatacji w czesci
obcigzajacej cztonkow Spotdzielni.

W grupie bilansowej B ,,Zobowigzania i rezerwy na zobowigzaniach” w poréwnaniu
do roku ubiegtego nastapita dodatnia zmiana pozycji bilansowych o 3.030,5 tys. z z tytutu:
a) zwiekszenia rozliczen miedzyokresowych dotyczacych nadwyzki przychodéw nad
kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (czes¢ dotyczaca zaliczek na
media bedzie zwrocona mieszkaficom po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego),
b) zwiekszenia zobowigzan wobec uzytkownikéw lokali w zwigzku z rozliczeniem
kosztoéw zuzycia wody,
¢) zwiekszenia funduszu, w tym z powodu przekazania czesci nadwyzki bilansowej z lat
ubieglych,,
d) zwiekszenia kosztéw ushig otrzymanych w grudniu 2022 roku, a splaconych —
terminowo — w roku nastgpnym,
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e) naleznych za rok 2022 zobowiazan wzgledem budzetu Pafistwa z tytutu VAT, CIT, PIT
— platnych zgodnie z ustawg w styczniu 2023 roku,

f) naleznych za XII 2022 roku optat za wywoz nieczystosci, ktére zostang przekazane
Gminie Miasta £.6dZ w styczniu 2023 roku.

3. Przypadki wymienione w art. 49 ust. 2 pkt.5, 6 i 7 ustawy o rachunkowosci w Spoldzielni
nie wystepuja. Oznacza to, ze w analizowanym okresie Spotdzielnia nie nabyla udzialéw
(akcji wihasnych), nie posiada oddziatéw (zaktadow), a w zakresie instrumentéw
finansowych nie wystapily jakiekolwiek kontrakty powodujace powstanie aktywéw
finansowych, zobowigzan finansowych albo instrumentéw kapitatowych. Wobec
powyzszego w Spotdzielni nie wystapita potrzeba przyjecia celéw i metod zarzadzania
ryzykiem finansowym.

Spétdzielnia nie prowadzi dziatalno$ci zwigzanej z ochrong srodowiska

4. Wskazniki analityczne charakteryzujace sytuacje majatkows i finansowg Spétdzielni:

Wyszczegdlnienie Odniesienie do pozycji bilansowej 2020 2021 2022
Biezaca plynnosé aktywa obrotowe + nalezne wplaty na 3,86 3,27 4,76
kapital/zobowigzania
krétkoterminowe - fundusze
Pokrycie zobowigzan srodki pienigzne/ zobowigzania 2,05 1,91 3,02
srodkami pienieznymi krétkoterminowe - fundusze
Stopa zadiuzenia Rezerwy + zobowigzania krétko 8,23 9,59 10,12
1 dlugoterminowe/majatek ogdtem
Unieruchomienie Srodkow | Aktywa trwate/ aktywa obrotowe 468,6 4271 329,7
Pokrycie majatku fundusze wilasne + zobowigzania 1,07 1,08 1,07
kapitatami statymi dlugoterminowe/majatek trwaty
Trwatosc struktury fundusze wiasne + rezerwy + 0,88 0,88 0,82
finansowania zobowigzania
dhugoterminowe/majgtek ogétem

Oceniajgc sytuacj¢ finansows Spétdzielni nalezy zwrécié uwage na wysoki, bo okoto 400%
wskaznik unieruchomienia $rodkéw. Decydujacy wplywa na jego wysokosé ma duzy udziat
majgtku trwatego, w tym budynkéw i budowli w aktywach bilansu. Wysoki poziom
wskaznika jest charakterystyczny dla spétdzielczosci mieszkaniowe;j.

Wskaznik ptynnosci finansowej ulegt zwiekszeniu. Na wartosé wskaznika miata wplyw
pozycja ,,zobowigzan krétkoterminowych” zawierajaca migdzy innymi nieprzeterminowane
pfatnosci, ktérych uregulowanie nastapi w styczniu 2023 roku. Zaznaczy¢ nalezy, ze
wskaznik biezacej ptynnosci ksztaltuje sie powyzej optymalnego poziomu (1,5-2). Oznacza
to, ze Spoéldzielnia moze regulowaé zobowigzania wobec dostawcéw, budzetu, innych
instytucji publiczno — prawnych, ktérych sptata przypada na dany rok — bez opdznien, gdyby
staly si¢ one natychmiast wymagalne.
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Wskaznik obrazujgcy stabilizacjg¢ finansowg w porownaniu do lat ubieglych ulegt
zwickszeniu. Na warto$¢ wskaznika mial wpltyw wzrost srodkow pienigznych.

Pokrycie majatku trwatego kapitatami stalymi utrzymuje si¢ kolejny rok na tym samym
poziomie powyzej 1,00 — oznacza to ,ze zostata zachowana ,,zlota reguta finansowa”.
W Spétdzielni nie wystgpuje zagrozenie utraty ptynnosci dlugoterminowej o czym swiadczy
warto$é wskaznika trwatosci struktury finansowania na poziomie 0,82. W poréwnaniu do
roku ubiegtego wskaznik ten ulegl niegroZnemu zmniejszeniu.

Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja majgtkowa i finansowa Spoétdzielni jest
w dalszym ciagu stabilna. Dziatalnoé¢ gospodarcza Spoéldzielni w 2023 roku bedzie
kontynuowana w co najmniej niezmienionym zakresie. Nadto Zarzad dotozy wszelkich staran
w celu zabezpieczenia majgtku przed ewentualnymi zagrozeniami.

Spotdzielnia nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére mogtyby
w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji majatkowej i finansowej.

XIII. Kontrole i badania

W 2022 roku nie odbyty sie w Spotdzielni zadne kontrole.

XIV. Finansowanie i przeplywy wewnetrzne srodkow

Finansowanie dziatalnosci eksploatacyjnej oraz przeptywy wewnetrzne Srodkéw w 2022 roku
przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegblnienie Kwota zt
1 |Przychody 17 322 640,08
2 |Koszty -15 077 581,37
3 |Podatek dochodowy -187 654,00
4 |NadwyZka Kosztéw na przychodami z lat ubieglych 875 747,81
I [Wynik narastajacy dzialalno§ci podstawowej na 31.12 2933 152,52
1 |Stan na poczgtek okresu 433 875,82
2 |Zwiekszenia 2 601 631,11
3 |Zmniejszenia -2 287 269,35
II |Funduszremontowy stan na 31.12 748 237,58
ITI |Zadtuzenie z tytulu optat eksploatacyjnych i czynszowych -1 126 963,44
1 |lokali mieszkalnych -839 158,83
2 |lokali uzytkowych -287 804,61
IV |Wielko$¢ zapasowna 31.12 0.00
V |Finansowanie Spéldzielni na 31.12.2022 r. (V) 2 554 426,66

Wolumen przeptywéw wewnetrznych wykazuje zabezpieczenie finansowe w kwocie
2.554.426,66 zi.
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XV. Realizacja ustawv o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie przenoszenia
wlasnosci lokali na osoby uprawnione

Spotdzielnia realizuje zapisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.
z uwzglednieniem zmian w ustawie w zakresie okreslenia przedmiotu odrebnej whasnodci
lokali.

Na dzien 31.12.2022 r. Zarzad podjgt 55 uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali, w tym dla zasobow:

a) Osiedla , Karolew” 30,
b) Osiedla,Retkinia” 10,
c) ,,Rozproszonych” 8

Na podstawie pisemnych zadafi zainteresowanych oséb z powotanych nieruchomosci
zawierane sg umowy przeniesienia wiasnosci.

Obowiazujaca od 31.07.2007 r. nowelizacja Ustawy z dnia 14.06.2007 roku, spowodowata
znaczny naptyw do Spétdzielni wnioskow skiadanych przede wszystkim przez uzytkownikow
lokali mieszkalnych, a nastepnie uzytkownikéw garazy i lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne.

Whioski te podzieli¢ mozna na trzy grupy:

a) zrealizowane,

b) nie zrealizowane z przyczyn lezacych po stronie wnioskodawcy,

¢) nie zrealizowane z racji nie zakoficzenia procedury regulacji stanéw prawnych gruntu.

Do dnia 31.12.2022 r. spisano 745' aktéw notarialnych ustanawiajgcych odrgbng whasnosé
lokali, w tym w 2022 roku - spisanych zostato 24 szt.

XVI. Kierunki dzialan Zarzadu SM ,,Polesie” na lata 2023 — 2024

Gtéwne kierunki dziatan w Spéldzielni na lata 2023 — 2024:

1. kontynuacja prac wynikajacych z ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych,

2. kontynuacja prac w zakresie wykonania w budynkach mieszkalnych pokrycia dachéw
papg termozgrzewalng, wymiany rynien oraz remontu kominéw,

3. wykonanie w budynkach mieszkalnych wymiany termostatycznych zaworéw przy
grzejnikach, wymiany i montazu zaworéw regulacyjnych na pionach cieptej wody,

4. kontynuacja prac zwigzanych z wymiana pionéw i pozioméw wodno — kanalizacyjnych

w budynkach mieszkalnych,

kontynuacja prac zwigzanych z wymiang drzwi wej sciowych do piwnic,

kontynuacja prac zwigzanych z malowaniem klatek schodowych,

kontynuacja prac zwigzanych z wymiang instalacji gazowej w budynkach,

kontynuacja dziatan zwigzanych z urealnianiem stawek optat z tytutu uzywania lokali,

% N oW

' w tym 44 szt. dla lokali usytuowanych przy ul. Sandomierskiej 15/17 i 28 szt. dla lokali usytuowanych przy
ul. Retkirskiej 8.
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9. kontynuacja dziatan zmierzajgcych do pozyskania Srodkow finansowych na poprawe
efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych,

10. montaz szlabanéw uniemozliwiajacych osobom niebgdacym mieszkancami Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,Polesie” wjazd na tereny osiedli,

11. wzmozenie dziatafi majgcych na celu zmniejszenie zadluzen 2z tytulu oplat
eksploatacyjnych i czynszowych poprzez dalsza intensyfikacj¢ windykacji, zabieganie o
skuteczne egzekwowanie nakazéw platniczych i wyrokow eksmisyjnych.

W ramach zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkéw?, Zarzad bedzie wykonywal remonty i konserwacje
w ramach Srodkéw wihasnych i sporzadzonych plandow remontowych celem utrzymania

zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie.

Zgodnie z ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych, prowadzona jest w Spétdzielni
ewidencja i rozliczanie kosztéw i przychodéw oddzielnie dla kazdej nieruchomosci w celu
ustalania stawek optat dla kazdej z nich oraz ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego.

Zarzad Spoldzielni sklada podzigkowania wszystkim Cztonkom, ktérzy czujac sig
wspolgospodarzami sa zaangazowani w pracg dla dobra Spétdzielni.

Przedstawiajgc powyzsze sprawozdanie Zarzad Spotdzielni wnosi do Walnego Zgromadzenia
0 jego zatwierdzenie.

1.6dz, dnia 08.03.2023 rok

2 Art. 1 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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Informacja o podpisach zlozonych na pliku XML sprawozdania finansowego

data podpisu osoba podpisujaca
2023-03-08 13:38:00 Ewa Strézek

2023-03-08 13:38:56 Jolanta Gieras; SM Polesie

Drukowane praogramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki,Gofin.pl
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Informacja na temat realizacji

whnioskéw polustracyjnych z przeprowadzonej lustraciji
z dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej .,Polesie” w ¥.odzi
za lata 2017 — 2019.

W dniach od 22.10.2020 r. do 14.12.2020 r., zostala przeprowadzona lustracja pelna przez
Krajowg Rade Spétdzielcza, obejmujgca swym zakresem dziatalno$é Spétdzielni za okres od
dnia 01.01.2017 r. do 31.12.2019 r.

Krajowa Rada Spoéldzielcza przedstawila nastepujgce wnioski:

1. stosownie do art. 93 § 1b ustawy Prawo spéldzielcze przestrzega¢ obowiazku informowania
Walnego Zgromadzenia oraz Krajowej Rady Spoéldzielczej, o sposobie wykonania
wnioskow polustracyjnych,

2. Polityke¢ ochrony danych osobowych poddawaé przegladom w trybie § 29 Polityki
bezpieczenstwa Spétdzielni przyjetej uchwatg Zarzadu z 26.02.2016 roku,

3. dokona¢ przegladu ksiag wieczystych pod katem zgodnosci zamieszczonych w nich
wpisOw ze stanem faktycznym,

4. przeglady stanu technicznego obiektéw budowlanych niemieszkalnych przeprowadzaé
zgodnie z wymogami art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane. Ksigzki tych obiektoéw
prowadzi¢ na biezgco,

5. dokumentowa¢ przeprowadzanie kontroli wewngtrznych przez Rade Nadzorcza i Jej
Komisje.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r.
poz. 648), Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjncyh.

Realizacja wnioskéw polustracyjnych przedstawia sie nastepujgco:

Ad. 1

Zalecenie lustratora zostalo wdrozone w zycie. Zarzad corocznie bedzie przekazywat
informacj¢ o realizacji wnioskéw polustracyjnych Krajowej Radzie Spétdzielczej oraz
Cztonkom Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” na Walnym Zgromadzeniu.

Ad. 2

Zalecenie lustratora zostato wdrozone w zycie. Zarzad Spéldzielni zlecit Inspektorowi Ochrony
Danych Osobowych dostosowanie istniejacej Polityki Bezpieczenstwa Informacii
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” do obowigzujacych przepisow prawa.
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Ad.3

Zarzad Spoldzielni na przestrzeni ostatnich lat dokonal przegladu ksiag wieczystych
poszczegblnych nieruchomosci pod katem zgodnosci zamieszczonych w nich wpiséw ze
stanem faktycznym. Na chwile obecng w ksi¢gach wieczystych nie ma wpiséw nieaktualnych.
Odnoszac si¢ do dwoch przypadkéw opisanych w lidcie polustracyjnym, uprzejmie
informujemy, iz wpis w ksiedze wieczystej nieruchomosci Dubois 8 i 10 jest wpisem aktualnym
i nie moze ulec wykresleniu. Spotdzielnia podejmowata dziatania w tozsamych sprawach
dotyczacych dwoch innych nieruchomodci i za kazdym razem Sad Rejonowy Wydzial Ksigg
Wieczystych wydawat postanowienie o oddaleniu wniosku o wykresleniu wpisu (w zatgczeniu
postanowienia sadu). Przypadek nieruchomosci przy ul. Plocka 7 wymaga szerszego
omoOwienia. W obrebie administracyjnym tej nieruchomosci Spétdzielnia jest uzytkownikiem
wieczystym o$miu dziatek, dla ktérych urzadzone sg trzy ksiegi wieczyste oraz wiascicielem
jedenastu dziatek, dla ktérych urzgdzona jest jedna ksigga wieczysta. Naniesienia budowlane
(budynki) w kazdym przypadku posadowione sg na dziatkach obejmujacych co najmniej dwie
ksiegi wieczyste a w skrajnych przypadkach nawet trzy. W takim stanie faktycznym nie jest
mozliwe ujawnienie wszystkich budynkéw bez wykonania okre$lonych czynnosci
a mianowicie:
a. wystgpienia do Gminy o ujednolicenie termindw uzytkowania wieczystego,
b. przeprowadzenia czynnosci terenowo — prawnych celem scalenia gruntéw i urzadzenia
jednej ksiggi wieczystej.
Powyzsze generowaloby do$¢ znaczne koszty. Zdaniem Zarzadu, w $wietle obowigzujacego
prawa (ustawa o ksiegach wieczystych i ustawa Kodeks cywilny) ekonomicznie niezasadnym
jest podejmowanie powyzszych dziatan, tym bardziej, ze wszystkie prawa dotyczace majatku
Spoétdzielni (wzniesione budynki) sg zabezpieczane poprzez inne czynnosci lub dokumenty,
takie jak: pozwolenia na budowe, wpis do kartoteki budynkéw prowadzony przez Eodzki
Osdrodek Geodezji itp.

Ad. 4

Przeglady stanu technicznego obiektow budowlanych niemieszkalnych przy ul. Plocka 7
w okresie objetym lustracja przeprowadzane byly zgodnie z wymogami ustawy Prawo
budowlane. Uzupelniono ksigzki obiektowe o brakujacy wpis z przegladu 5 — letniego instalacji
elektryczne;j.

Ad. 5

Zalecenie lustratora zostalo wdrozone w zycie. Ustgpujgca Rada Nadzorcza dokonywala
kontroli wewnetrznych w ramach biezacej pracy. Wnioski pokontrolne znajdujg sie
w protokotach Rady Nadzorczej 1 Jej Komisji.

Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej
”P(-)LESIE”
Zastepca Py zl\}tﬁgﬁ?ﬁ_a‘du Pr g Ze
Gléwn si\ Wy o

megr Jolanta Gieras
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Rada Nadzorecza
SM ,,Polesie”

w Lodzi
Do

Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Polesie”
w Lodzi

Celem Spoldzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb
cztonk6éw i ich rodzin wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach spétdzielczych.
Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalnosé samodzielnie a w ramach tej dzialalnosci zarzadza
nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spéldzielni lub jej czlonkéw, jak réwniez innymi
nieruchomosciami na podstawie uméw z ich wlascicielami.

Spoldzielnia dziala na podstawie ustawy Prawo spofdzielcze, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i obowiazujacego statutu.

Zgodnie z § 27 statutu Spéldzielni, Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig Spétdzielni, natomiast Zarzad zgodnie z § 35 kieruje dziatalnoscia Spéldzielni
oraz reprezentuje jg na zewngtrz.

Rada Nadzorcza zgodnie z § 31 ust. 1 pkt. m) statutu Spétdzielni Mieszkaniowej , Polesie” oraz
ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2019 r., poz. 351) dokonala
wyboru audytora tj. Kancelarii DNA Rachunkowosci Renaty Agacinskiej, z siedzibg
w Bukowcu przy ul. Romantycznej, do badania rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni, sporzadzonego przez Zarzad na dzie 31.12.2022 r.

W sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego przedstawiono:
1. sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego, w tym:
a) odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe,
b) odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta,
¢) opini¢ bieglego rewidenta,
2. sprawozdanie na temat innych wymog6éw prawa i regulacji, w tym:
a) opini¢ na temat sprawozdania z dziatalnosci.

Integralng cz¢s$¢ sprawozdania stanowig zalgczniki:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2022 rok,

2. bilans na dzien 31.12.2022 r.,

3. rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022

4. dodatkowe informacje i objasnienia, w tym o$wiadczenie Zarzadu o braku zagrozef do
kontynuowania dziatalno$ci Spétdzielni,

5. sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci Spéldzielni za 2022 rok.
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Rada Nadzorcza, przyjeta do wiadomosci wyniki dziatalnosci Spoldzielni za 2022 rok zawarte
w sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta uznajac je za rzetelne i prawidlowo
odzwierciedlajace sytuacj¢ majatkows i finansows Spéldzielni (uchwala nr 1/2023 z dnia
06.06.2023 r.).

Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie finansowe za 2022 rok kwalifikuje sie do

zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie poniewaz:

1. zgodnie ze sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta przedstawia rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spéldzielni na
dzien 31.12.2022 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do
31.12.2022r.,

2. sporzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z okreslonymi zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

3. jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu,

4. zawarte w nim sprawozdanie z dzialalnosci sporzadzone zostalo zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami, zgodne jest z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nie zawiera istotnych znieksztalcen.

Rada Nadzorcza nadmienia, ze wskazana przez bieglego w sprawozdaniu finansowym
informacja dotyczgca niepewnosci zwigzanej z kontynuacja dziatalnosci zdezaktualizowala sie,
z uwagi na ukonstytuowanie si¢ Prezydium Rady Nadzorczej.

Na podstawie ustalei zawartych w niniejszym wystapieniu, Rada Nadzorcza wnosi

o zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2022, a w tym:

1. bilansu zamykajacego si¢ po stronie aktywow i pasyw6w suma 53.038.814,92 zi (stownie:
pigtdziesiat trzy miliony trzydziesci osiem tysigcy osiemset czternascie ztotych 92/ 100),

2. rachunku zyskéw i strat wykazujacego zysk netto w kwocie 817.034,49 zt (stownie:
osiemset siedemnascie tysiecy trzydziesci cztery ztote 49/100).

Rada Nadzorcza oceniajac dzialalno$¢ Zarzadu za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
uznala ja za prawidlows. Zarzad gospodarowal racjonalnie powierzonymi przez cztonkéw
srodkami finansowymi i nalezycie zarzadzat powierzonym mu mieniem.
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Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Polesie” w 2022 roku

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o przepisy:

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze,

2. ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
3. Statutu Spotdzielni,

4. Regulaminu Rady Nadzorcze;j.

W roku 2022 uplyneta kadencja Rady Nadzorczej. W okresie sprawozdawczym Rada
pracowala w réznych sktadach osobowych. Do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Polesie”, zwolanego na dzien 1 lipca 2022 roku, Rada reprezentowana byla
przez n/w cztonkéw Spotdzielni:

Przewodniczacy - Tomasz Nowicki

Zastgpca Przewodniczacego
Czlonek Komisji ds. Gospodarki

Nieruchomosciami - Kamil Stacherek
Sekretarz
Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej - Malgorzata Kotlicka

Przewodniczacy Komisji ds. Gospodarki

Nieruchomog$ciami - Zbigniew Ratajewski
Czlonkowie Komisji Rewizyjnej - Ewa Ambroziak
- Joanna Flamholc

Cztonkowie Komisji ds. Gospodarki

Nieruchomosciami - Maciej Piatkiewicz
- Marcin Jaros
- Andrzej Miskiewicz

W powyzszym skladzie Rada odbyta 5 posiedzen.

Rada Nadzorcza obecnej kadencji zostala wybrana przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie”, zwotanego na dzien 1 lipca 2022 roku, w osobach:

Joanna Kucharska
Maciej Machnicki
Tomasz Nowicki

Adam Seczkowski
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W roku 2022, Prezydium Rady Nadzorczej nie ukonstytuowalo si¢.
W tym sktadzie Rada odbyta 3 spotkania.

W dniu 24.05.2023 r., Prezydium Rady Nadzorczej ukonstytuowalo si¢ nastgpujaco:

Przewodniczaca

Cztonek Komisji Rewizyjnej

Cztonek Komisji ds. Gospodarki

Nieruchomos$ciami - Joanna Kucharska

Zastepca Przewodniczacego
Cztonek Komisji Rewizyjnej - Tomasz Nowicki

Sekretarz

Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

Cztonek Komisji ds. Gospodarki

Nieruchomosciami - Adam Seczkowski

Przewodniczacy Komisji ds. Gospodarki
Nieruchomos$ciami - Maciej Machnicki

Tematyka posiedzen Rady kadencji ustgpujgcej dotyczyla nastepujacych zagadnien:
e ekonomiczno — finansowych,
e organizacyjnych.

W zakresie spraw ekonomiczno — finansowych, Rada podjeta uchwaty zatwierdzajace:

1. stawki oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoldzielni za uzywanie lokali
mieszkalnych z ustanowionym spéldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu oraz
prawem odrgbnej wiasnosci, usytuowanych w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Polesie”,

2. stawki odpisu na fundusz remontowy dla miejsc postojowych i lokalu o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, usytuowanych w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,Polesie” (dotyczy al. Wyszynskiego 61/63 oraz ul. Gwiazdowej 10a).

W zakresie tych zagadnien, Rada przyjeta do wiadomosci wyniki dzialalnoéci Spotdzielni
w 2021 roku, zawarte w sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta.

Jednoczesnie Rada (w roku 2020) wyznaczyla bieglego rewidenta do badania rocznego
sprawozdania finansowego za rok 2021 1 2022.

W okresie sprawozdawczym Rada zajmowala si¢ rowniez sprawami organizacyjnymi,
w zakresie, ktorych podjeta decyzje w sprawie:
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1. uchwalenia planéw pracy Rady Nadzorczej na okres od 01.01.2022 r. do 30.06.2022 B

2. uchwalenia nowej treéci ,,Zasad rozliczania kosztéw utrzymania lokali, nieruchomoéci
wspélnych i mienia Spétdzielni oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Polesie”.

Rada Nadzorcza nadzorowata na biezaco dziatalnosé Spétdzielni w oparciu o:

e analiz¢ kwartalnych wynik6w ekonomiczno — finansowych,

® oceng realizacji planu remont6w i konserwacji,

e analizg sprawozdania finansowego przedstawiong przez bieglego rewidenta,

e analizg tresci wystapien kierowanych do Rady przez cztonkéw zaréwno na pi$mie jak
i w biezacych kontaktach,

e oceng realizacjii prac zwigzanych z wykonaniem ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Tematyka posiedzefi nowo wybranej Rady Nadzorczej dotyczyla nastgpujacych zagadnier:
1. ekonomiczno — finansowych,
2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W ramach spotkan, cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie migdzy innymi, z:

1. projektem planu gospodarki $rodkami funduszu remontowego oraz planu konserwacji
na 2023 rok,

2. projektem planu gospodarczego na 2023 rok,

analizg wynikéw dzialat windykacyjnych za 9 miesi¢cy 2022 roku,

4. analizg zadluzen z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne na dzien 30.11 2022 rok z podziatem na nieruchomosci,

5. analizg poréwnawczg stawek oplat z tytuhu centralnego ogrzewania na wszystkich
budynkach z roku 2021 i 2022,

6. zestawieniem zaliczek na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody
od 30.09.2022 r. i od 01.10.2022 r. w zestawieniu na nieruchomosci oraz procentowe
opomiarowanie lokali w budynkach,

7. przewidywanym wykonaniem remont6w zasobow SM ,,Polesie” na 2022 rok,

8. przewidywanym wykonaniem planu kosztéw zarzadzania na dziefi 31.12.2022 r. oraz
wstepnym projektem planu kosztéw zarzadzania na rok 2023,

9. korespondencja kierowang do Niej.

W

W kazdy wtorek w godzinach 17°°- 18°° czlonkowie Rady Nadzorczej pehnili dyzur
w siedzibie Spétdzielni bedac do dyspozycji mieszkancow w zglaszaniu spraw dotyczacych
ich lokali, nieruchomosci i otoczenia, dziatalnosci Spétdzielni. Wszystkie uwagi byly
analizowane i omawiane na posiedzeniach Rady i przekazywane Zarzadowi. Pisma
wystosowane do wiadomos$ci Zarzadu i Rady réwniez nie pozostawaly bez analizy
i odpowiedzi.
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W zakresie zagadnien organizacyjnych, zgodnie z wnioskiem zgloszonym na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w dniu 28 listopada 2014
roku, zobowigzujagcego Rade Nadzorcza do corocznego podawania wysokosci
wynagrodzenia czlonkéw Zarzagdu w sprawozdaniu z dzialalnosci Rady przedstawianym
Walnemu Zgromadzeniu, Rada Nadzorcza informuje, ze wynagrodzenie czlonkéw Zarzadu
w grudniu 2022 roku Iacznie wyniosto 22.500,00 zt brutto.

Rada Nadzorcza dobrze ocenia kondycje naszej Spoldzielni. Wszystkie potrzeby oraz plany sg
realizowane wlasnymi funduszami. Nie korzystamy z zadnych form kredytowania.
Wypracowany oszczednym gospodarowaniem zysk pozwala na zmniejszanie dla czionkéw
Spétdzielni kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Przedkladamy Walnemu
Zgromadzeniu niniejsze sprawozdanie do rozpatrzenia i zatwierdzenia.

Oceniajac wspolprace Zarzadu z Radg Nadzorcza, okresli¢ nalezy ja jako dobra. Czionkowie
Zarzadu uczestnicza w posiedzeniach Rady. Stuza glosem doradczym, danymi i zestawieniami
finansowymi. S3 empatyczni na potrzeby mieszkancow cho¢ realizacja wszystkich postulatow
nie jest mozliwa. Wspélnie staramy si¢ ustali¢ ich hierarchi¢ w ramach posiadanych mozliwosci
finansowych i zasadnosci postulatéw.

Rada Nadzorcza oceniajagc dzialalnos¢ Zarzadu, potwierdzong osiggnigtym wynikiem
finansowym za rok 2022, uznaje ja za wiasciwg i skuteczng. Na tej podstawie Rada Nadzorcza
wnosi o udzielenie absolutorium za ten okres dla Prezesa Zarzadu Pani Ewy Strézek oraz
Zastepey Prezesa Zarzadu Gléwnego Ksiggowego Pani Jolanty Gieras.

Rada Nadzorcza dzigkuje za pomoc wszystkim, ktorym lezy na sercu dobro mieszkancow
Spotdzielni.
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w f.odzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

W sprawie: zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za 2022 rok.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy Prawo spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 2 statutu Spoéldzielni, Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Zatwierdzi¢ sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za
2022 rok.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba gloséw za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za 2022 rok.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 2 statutu Spétdzielni, Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Zatwierdzié sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za 2022 rok,

zawierajace:

3. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r., ktéry po stronie aktywow 1 pasywow zamyka
sie sumg 53.038.814,92 zt (stownie: pigédziesigt trzy miliony trzydziesci osiem tysigcy
osiemset czternascie ztotych 92/100),

4. rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r., wykazujacy
zysk netto w wysokosci 817.034,49 zI (stownie: osiemset siedemnascie tysigcy trzydziesci
cztery ztote 49/100),

5. informacj¢ dodatkows zawierajagca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Liczba glosow za ......
Liczba glos6w przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwea 2023 roku

W sprawie: podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za 2022 rok.

Dziafajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982
roku (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 4 statutu Spéldzielni, Walne
Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Nadwyzke bilansowg za 2022 rok w wysokosci 817.034,49 7t (stownie: osiemset
siedemnascie tysigey trzydziesci cztery zlote 49/100), pomniejszong o przeznaczone na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi poszczegélnych nieruchomosci pozyskane przez nie
pozytki w kwocie 68.731,77 zt (stownie: sze$cdziesiagt osiem tysigey siedemset trzydziesci
jeden ztotych 77/100) rozliczone zgodnie z dyspozycja art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych, stanowiaca kwotg do podzialu 748.302,72 (stownie:
siedemset czterdziesci osiem tysiecy trzysta dwa zlote 72/100, przeznaczy¢ na:

1.

pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem poszczegdlnych
nieruchomosci w zakresie obciazajacym cztonkéw w wysokosci 381.233,04 zt (stownie:
trzysta osiemdziesigt jeden tysigcy dwiescie trzydziesci trzy zlote 04/1 00),

fundusz remontowy w wysokos$ci 246.679,38 zt (stownie: dwiescie czterdzieéci szesé
tysigey szesset siedemdziesigt dziewigé ztotych 38/100), w tym na fundusz remontowy
mienia wspodlnego i ogélnego Spoldzielni w wysokosci  96.679,39 zt (slownie:
dziewigédziesigt szesc tysieey szeséset siedemdziesiat dziewig¢ ztotych 39/100),

fundusz zasobowy w wysokosci 75.900,00 zt (stownie: siedemdziesiat pieé¢ tysiecy
dziewig¢set ztotych 00/100), w tym na sfinansowanie $rodkéw trwatych innych niz stuzgce
utrzymaniu zasobéw mieszkaniowych w wysokosci 35.000,00 zt (stownie: trzydziesci pie¢
tysigcy ztotych 00/100),

zwigkszenie odpowiednio przychodéw lub kosztow eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci z tytuhu réznicy miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej
nieruchomosci a przychodami z optat dla lokali o Innym przeznaczeniu niz mieszkalne
w wysokosci 44.490,30 zt (stownie: czterdziesci cztery tysiace czterysta dziewigcdziesigt
ztotych 30/100).

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Liczba gloséw za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwatanr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku
W sprawie: przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej

Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie” za 2022 rok.

Dzialajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (tJ. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 2 statutu Spoldzielni, Walne
Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w F.odzi postanawia:

§ 1. Przyjac sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie” za 2022 rok.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba gloséw za ......
Liczba gltoséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: absolutorium dla Cztonka Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie™.
Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzes$nia 1982
roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 2 statutu Spéldzielni, Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w L.odzi postanawia:

§ 1. Po dokonaniu oceny dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za rok
2022, udzieli¢ absolutorium dla Czilonka Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” —

Prezesa Zarzadu w osobie Pani Ewy Strozek.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba gloséw za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwatanr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: absolutorium dla Czionka Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie”.
Dzialajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy Prawo spoldzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982
roku (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 2 statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie” w £.odzi postanawia:

§ 1. Po dokonaniu oceny dzialalnosci Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” za rok
2022, udzieli¢ absolutorium dla Czionka Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” —

Zastgpey Prezesa Zarzadu Gloéwnego Ksiegowego w osobie Pani J olanty Gieras.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Liczba glosow za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia




104

Projekt

Uchwatanr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
Z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze;j
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” na lata 2023 —2024.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 1 Ustawy Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 1 statutu Spotdzielni, Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Zatwierdzi¢ kierunki rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
,,Polesie” na lata 2023 — 2024, polegajace na:

1
2.

£

© 2 N o

11.

kontynuacji prac wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

kontynuacji prac w zakresie wykonania w budynkach mieszkalnych pokrycia dachéw papa
termozgrzewalna, wymiany rynien oraz remontu kominéw,

wykonaniu w budynkach mieszkalnych wymiany termostatycznych zawordw przy
grzejnikach, wymiany i montazu zaworéw regulacyjnych na pionach cieptej wody,
kontynuacji prac zwiazanych z wymiang pionéw i poziomoéw wodno — kanalizacyjnych
w budynkach mieszkalnych,

kontynuacji prac zwigzanych z wymiang drzwi wejsciowych do piwnic,

kontynuacji prac zwigzanych z malowaniem klatek schodowych,

kontynuacji prac zwigzanych z wymiang instalacji gazowej w budynkach,

kontynuacji dziatan zwigzanych z urealnianiem stawek optat z tytutu uzywania lokali,
kontynuacji dziatan zmierzajacych do pozyskania $rodkéw finansowych na poprawe
efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych,

. montazu szlabandéw uniemozliwiajacych osobom niebedacym mieszkancami Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,,Polesie” wjazd na tereny osiedli,

wzmozeniu dzialan majacych na celu zmniejszenie zadluzen z tytulu oplat
eksploatacyjnych i czynszowych poprzez dalsza intensyfikacj¢ windykacji, zabieganie
o skuteczne egzekwowanie nakazéw platniczych i wyrokéw eksmisyjnych.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Liczba gloséw za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

W sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan,

jakg Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Polesie” w Lodzi moze zaciggnac.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 7 Ustawy Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzeé$nia 1982
roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 6 statutu Spéldzielni, Walne
Zgromadzenie Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w £.odzi postanawia:

§ 1. Oznaczy¢ najwyzsza sume zobowiazan, jaka Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Polesie”
w Lodzi moze zaciggna¢ na kwote 22.200.000,00 zt (stownie: dwadzieScia dwa miliony
dwiescie tysiecy ztotych 00/100 ).

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Liczba glosow za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: uchwalenia zmian statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 10 statutu Spétdzielni, Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Zmieni¢ statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Fodzi poprzez uchwalenie nowe;j
tresci § 28 ust. 5, tj.:

»Do Rady Nadzorczej zostaje wybranych od 3 do 9 kandydatow, z uwzglednieniem
maksymalnej liczby cztonkéw do Rady Nadzorczej z poszczegblnych zasobdéw zgodnie z § 28
ust. 2 statutu, ktérzy uzyskali wigkszo$¢ wynoszaca 50% + 1 z gloséw ogolnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jesli wiecej kandydatow uzyskato wigkszosé
wynoszacg 50% + 1 niz jest przewidziana maksymalna ilo$é cztonkéw do Rady Nadzorczej
wedtug zasob6w, do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktdérzy sposréd nich uzyskali
kolejno najwigkszg liczbe gloséw.”

§ 2. Zobowigza¢ Zarzad do opracowania tekstu jednolitego statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
~Polesie”, uwzgledniajgcego zmiang wprowadzong w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Zobowigzaé Zarzgd do zgloszenia zmian statutu do Krajowego Rejestru Sadowego,
w terminie okreslonym w przepisach ustawy Prawo spétdzielcze.

§ 4. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujacg od dnia zarejestrowania
zmian statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Liczba glosow za ......
Liczba glosow przeciw ......
Kwalifikowana wigkszosé 2/3 gltoséw ...........

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: uchwalenia zmian statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi.
Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 10 statutu Spotdzielni, Walne

Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Zmienié statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Y.odzi poprzez uchwalenie nowej
tresci § 73 ust. 2, .

,.Spotdzielnia nie refunduje kosztow zwigzanych z wymiang stolarki okiennej.”

§ 2. Zobowigzaé Zarzad do opracowania tekstu jednolitego statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Polesie”, uwzgledniajacego zmiang wprowadzong w § 1 niniejszej uchwaly.

§ 3. Zobowigza¢ Zarzad do zgloszenia zmian statutu do Krajowego Rejestru Sadowego,
w terminie okreslonym w przepisach ustawy Prawo spétdzielcze.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujaca od dnia zarejestrowania
zmian statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Liczba gloséw za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Kwalifikowana wiekszos$¢ 2/3 gloséw ...........

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

W sprawie: uchwalenia zmian statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 10 statutu Spéldzielni, Walne
Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Eodzi postanawia:

§ 1. Zmieni¢ statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Fodzi poprzez uchwalenie nowej
tresci § 82 ust. 1, tj.:

»Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebgdacy czlonkami Spétdzielni
mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci,
w zakresie dotyczgcym oplat zaleznych od Spoldzielni. Opfaty niezalezne od Spéldzielni sa
ponoszone w biezacej, aktualnej wysokosci wynikajacej z wprowadzonych zmian.”

§ 2. Zobowiaza¢ Zarzad do opracowania tekstu jednolitego statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Polesie”, uwzgledniajacego zmiane wprowadzong w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Zobowigza¢ Zarzad do zgloszenia zmian statutu do Krajowego Rejestru Sadowego,
w terminie okreslonym w przepisach ustawy Prawo spoldzielcze.

§ 4. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujgca od dnia zarejestrowania
zmian statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Liczba glosow za ......
Liczba gloséw przeciw ......
Kwalifikowana wiekszo$é 2/3 gloséw ...........

Sekretarz Przewodniczgcy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Projekt

Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: uchwalenia zmian statutu Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Polesie” w Lodzi.

Dzialajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982
roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 10 statutu Spétdzielni, Walne
Zgromadzenie Sp6tdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Zmienié statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie” w f.odzi poprzez uchwalenie nowe;j
tresci § 83 ust. 1, tj.:

,Za optaty nalezne Spétdzielni odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu. Wspotwtasciciele lokali lub wspétwiasciciele praw spétdzielczych
wtasnoéciowych do lokali takze odpowiadajg solidarnie za optaty nalezne Spétdzielni.”

§ 2. Zobowigzaé Zarzad do opracowania tekstu jednolitego statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Polesie”, uwzgledniajgcego zmiang wprowadzona w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Zobowigzaé Zarzad do zgloszenia zmian statutu do Krajowego Rejestru Sadowego,
w terminie okreslonym w przepisach ustawy Prawo spétdzielcze.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujacg od dnia zarejestrowania
zmian statutu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Liczba glosow za ......
Liczba gloséw przeciw ......
Kwalifikowana wickszos¢ 2/3 glosow ...........

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: uchwalenia zmian Regulaminu Walnego Zgromadzenia
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi.

Dziatajac na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy Prawo spétdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 13 statutu Spoldzielni, Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Polesie” w E.odzi postanawia:

§ 1. Zmieni¢ Regulamin Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
poprzez uchwalenie nowej tresci § 13, tj.:

w § 13 dodaje sig ust. 6 o nastepujacym brzmieniu:

»W przypadku gdy w wyniku przeprowadzonego glosowania nie zostalty wybrane do Rady
Nadzorczej minimum 3 osoby z zachowaniem zasad wynikajacych z § 28 ust. 5 statutu,
przeprowadza si¢ glosowanie uzupetniajgce. W ponownym glosowaniu lista kandydatéw do
Rady Nadzorczej zostaje pomniejszona o osoby, ktére w pierwszym glosowaniu zostaly
wybrane do Rady Nadzorczej. W ponownym glosowaniu do Rady Nadzorczej zostaja wybrani
dalsi kandydaci zgodnie z § 28 ust. 5 statutu. Glosowania uzupelniajgce ponawia sie, az do
chwili wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej w ilogci minimum 3 cztonkéw.”

§ 2. Zobowigza¢ Zarzad do opracowania tekstu jednolitego Regulaminu Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”, uwzgledniajacego zmiang wprowadzong
w § 1 niniejszej uchwaty.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Liczba glosow za ......
Liczba glosow przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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Uchwata nr ..../2023
Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi
z dnia 28 czerwca 2023 roku

w sprawie: uchwalenia zmian Regulaminu Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi.

Dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt 2 Ustawy Prawo spoéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982
roku (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 21 ust. 13 statutu Spétdzielni, Walne
Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi postanawia:

§ 1. Zmieni¢ Regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w FLodzi
poprzez uchwalenie nowej tresci § 4 ust. 2, ).

§ 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,Kandydaci na powyzsze funkcje zglaszani sg na posiedzeniu przez czlonkéw Rady.
W przypadku gdy na dang funkcje zgloszony zostanie tylko jeden kandydat, zostaje on
wybrany, gdy uzyska poparcie, co najmniej 50% pozostalych czlonkéw Rady obecnych na
posiedzeniu. W przypadku, gdy zostanie zgloszona wigksza liczba kandydatow, wybrany
zostaje ten kandydat, ktéry uzyska najwigksza ilos¢ glosow. W przypadku braku wylonienia
kandydata na dang funkcj¢, zarzadza si¢ powtorne glosowanie. W przypadku trzykrotnego
braku wylonienia kandydata, cztonkowie Rady Nadzorczej przeprowadzaja losowanie miedzy
kandydatami zgloszonymi na dang funkcj¢. Losowanie przeprowadza czlonek Rady
Nadzorczej, ktory nie byl zgloszonym kandydatem na dana funkcje, a w przypadku braku
takiego cztonka protokolant posiedzenia Rady Nadzorczej bedacy pracownikiem Spétdzielni
lub inny powotany do tego przez Radg¢ Nadzorcza pracownik Spéidzielni.”

§ 2. Zobowigza¢ Zarzad do opracowania tekstu jednolitego Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”, uwzgledniajacego zmiang wprowadzong w § 1 niniejszej
uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Liczba gloséw za ......
Liczba gloséw przeciw ......

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



