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|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Polesie” i zwana jest dalej
Spotdzielnia.

§ 2
1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Lodz.

2. Spotdzielnia dziata na terenie wojewddztwa tédzkiego.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdw.

2. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej
liczby osob, o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym,
ktore w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Spotdzielnia moze zrzeszac sie w zwigzkach spoétdzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowaé¢ do tych organizacji dla realizacji
celéw statutowych.

4. W Spoétdzielni wyodrebnia sie zasoby:

a) osiedla ,Karolew”,
b) osiedla ,Retkinia”,
c) ,Rozproszone”.

§ 4. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:
1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 r. poz. 438),
2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 648),
3. innych ustaw,
4. zarejestrowanego statutu i regulaminow.

ll. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

DZIAL |. CEL SPOLDZIELNI

§ 5. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz innych potrzeb
cztonkobw i ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne oraz utrzymanie
zasobow lokalowych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.



DZIAL Il. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 6.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

a) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

b) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

C) zarzadzanie  nieruchomosciami  mieszkalnymi i  niemieszkalnymi
stanowigcymi wtasnosc¢ lub wspétwtasnosé Spotdzielni,

d) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie.

. Dla realizacji przedmiotu dziatalnosci Spotdzielni i osiggniecia celu okreslonego

w § 5 statutu, Spotdzielnia moze w szczegdlnosci:

a) zarzgdza¢ nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy mienie jej cztonkow,

b) zarzadzaé nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkdw, na  podstawie umowy zawartej z  wiascicielami
(wspotwiascicielami) nieruchomosci,

c) realizowaé dziatania inwestycyjne w celu poprawienia stanu technicznego
i estetycznego nieruchomosci i ich otoczenia,

d) nabywac potrzebne jej tereny na wtasnosc i w uzytkowanie wieczyste.

. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg, a takze tworzyc¢ lub

przystepowac do innych organizacji gospodarczych, na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio
z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 5i § 6 ust. 1 i 2 statutu.

[1l. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI

DZIAL |. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§7.

1. Czionkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do

czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

ktorej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

c) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywg
wiasnosci”.

. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje

im wspalnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.



Czionkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdédw Spotdzielni. Osoba, ktdra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.
Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem
Spétdzielni z datg nabycia prawa, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwitocznie Spotdzielnie
0 nabyciu prawa.

Postanowienia ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osb6b, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego lub do utamkowego udziatu we wspotwitasnosci garazu
wielostanowiskowego.

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spaétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, osoby te mogg wyznaczy¢ sposréd
siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 8. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1.

w

nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wtasnosci,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 42 ust. 3 statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 42 ust. 1 statutu, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktérych mowa w § 42 ust. 1 statutu, ztozyta pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6,
prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w § 42 ust. 3 statutu,
w przypadkach przewidzianych w § 42 ust. 1 statutu, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.



§9.

oo

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, staje sie jej cztonkiem
z chwilg przyjecia jej przez Spotdzielnie.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej.
Deklaracja powinna by¢ podpisana przez osobe ubiegajgcy sie o cztonkostwo.
Jezeli ubiegajgcym sie o cztonkostwo jest osoba fizyczna, deklaracja powinna
zawiera¢ jej imie i nazwisko, numer PESEL, miejsce zamieszkania, adres
korespondencyjny oraz dane kontaktowe: numer telefonu, e-mail.

Jezeli ubiegajgcym sie o cztonkostwo jest osoba prawna, deklaracja powinna
zawiera¢ jej nazwe i adres siedziby, oznaczenie i numer odpowiedniego
rejestru, NIP, numer identyfikacyjny REGON, adres korespondencyjny oraz
dane kontaktowe: numer telefonu, e-mail. Osoba prawna powinna zatgczyc
aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego.

. Osoby, ktore nabyty prawo odrebnej wtasnosci lokalu powinny ztozy¢ deklaracje

0 przyjeciu w poczet cztonkdéw lub ztozy¢ na pismie wniosek o zawarcie umowy
w sprawie praw i obowigzkéw zwigzanych z zajmowaniem wyodrebnionego
lokalu.

Przyjecie w poczet cztonkow powinno byc¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch cztonkow Zarzadu lub jednego cztonka Zarzadu i ustanowionego
petnomocnika z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 7 ust. 1 — 4
statutu.

10.Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw powinna by¢ podjeta w ciggu

miesigca od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu
w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia, Zarzad powinien
powiadomi¢ pisemnie osobe zainteresowang w ciggu 14 dni od daty jej
podjecia.

11.W razie uchwaty odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkow w zawiadomieniu

§ 10.

nalezy podac uzasadnienie i pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej, w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwofanie
powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 2 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Dniem wniesienia jest dzien wptywu odwotania do Spaétdzielni.
Uchwata Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest
ostateczna.

. Zarzad Spoétdzielni prowadzi elektroniczny i papierowy rejestr cztonkdéw

zawierajgcy imiona i nazwiska, numer PESEL, date urodzenia, miejsce
zamieszkania oraz zmiany tych danych, a ponadto date przyjecia w poczet
cztonkdéw, date powstania cztonkostwa, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego
ustania, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe i adres siedziby, oznaczenie



i numer odpowiedniego rejestru oraz numer identyfikacyjny REGON. Rejestr
zawiera rowniez wysokosc¢ zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017
roku udziatow.

Czionek Spoétdzielni, jego matzonek, wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma
prawo przegladac rejestr cztonkow w zakresie danych okreslonych w art. 30
ustawy Prawo spotdzielcze. Pozostate dane podlegajg anonimizaciji.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty urzgdzone oddzielne
ksiegi wieczyste.

Dane osobowe cztionkéw Spétdzielni, oséb niebedacych cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugujg prawa do lokali oraz os6b z nimi zamieszkatych,
Spoétdzielnia wykorzystuje wytgcznie na potrzeby prowadzenia dziatalnosci
statutowej. Udostepnienie danych osobom trzecim moze nastgpi¢, gdy
obowigzujgce przepisy prawa dopuszczajg lub zobowigzujg do ich ujawnienia
na rzecz konkretnych osob lub instytuciji.

DZIAL Il. WPISOWE | UDZIALY

§ 11.

Osoby, ktorych czionkostwo powstato po 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg
wpisowego i udziatéw.

Czionek Spoétdzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa Zzgda¢ zwrotu
udziatow.

Zwrot udziatdbw na rzecz bytego cztonka lub osoby uprawnionej, nastepuje
w nastepnym roku kalendarzowym, nie pdzniej niz do konca drugiego kwartatu
roku nastepnego.

Zadanie wyptacenia udziatébw powinno by¢ zgtoszone w formie pisemnej
w terminie miesigca od dnia ustania cztonkostwa. Po uptywie tego terminu
roszczenie staje sie wymagalne.

5. Udziaty sg wyptacane w wysokosci nominalne;.

DZIAL Ill. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. PRAWA CZLONKOW SPOLDZIELNI

§ 12.

1. Czionkowi Spdétdzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

b) prawo do czynnego udziatu w Zzyciu Spoétdzielni poprzez zgtaszanie
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

c) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

d) prawo do udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu, prawo
zgdania zwofania Walnego Zgromadzenia, w trybie okreslonym



W niniejszym statucie i zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych
spraw,

e) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o miejscu
wytozenia materiatow i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg o prawie zapoznania sie¢ z tymi
dokumentami i zgtaszania poprawek do tych projektow,

f) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci ze statutem bagdz sprzecznosci z dobrymi obyczajami lub
godzacych w interesy Spoétdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie
cztonka. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna,

g) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i wydanych na jego
podstawie regulaminow,

h) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spotdzielni i protokotow obrad
organdw  Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami
trzecimi, z zastrzezeniem ust. 2, 3, 4 5,

i) prawo do przeglagdania rejestru czionkéw Spotdzielni, w zakresie
okreslonym w § 10 ust. 2 statutu,

) prawo do odwofania sie w sytuacjach okreslonych w statucie
w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym oraz prawo kwestionowania
zasadnosci zmiany wysokosci optat, na zasadach okreslonych w statucie,
a po jego wyczerpaniu — na drodze sgdowej,

k) prawo do ubiegania sie o ustanowienie odpowiedniego prawa do lokalu,

[) prawo zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu,

m) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajgcej na
lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, oraz prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej,

n) prawo do Kkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi
ze wspolnych pomieszczen, wszelkich urzgdzen oraz ustug Spétdzielni,

0) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona

obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode.

Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono

wglgdu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, moze

ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do
udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy ztozy¢é w ciggu 7 dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Prawo czionkéw Spoétdzielni do zaznajamiania sie z w/w dokumentami nie

obejmuje indywidualnych spraw innych czionkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali



niebedgcych czionkami oraz oséb, ktérym przystuguje spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

4. Prawo cztonkéw Spotdzielni do otrzymania kopii dokumentéw, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt. h wymaga pisemnego wniosku wraz z uzasadnieniem.

5. Koszty sporzgdzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. h,
pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ kosztow
wykonania kopii dokumentow okresla uchwata Zarzagdu Spotdzielni.

ROZDZIAL 2. OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

§ 13.

1. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
i cztonkowie Spoétdzielni posiadajgcy prawo odrebnej wiasnosci lokalu sg
obowigzani:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

przestrzegacC postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw
Spotdzielni,

wspotpracowacé ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci
jej dziatania,

pokry¢ koszty budowy lokalu na warunkach okreslonych w umowie
0 ustanowienie odpowiedniego prawa do lokalu, a w wypadkach
wskazanych w statucie — pokry¢ koszty wyceny lokalu, zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu i koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym,

pokry¢ koszty inwestycji nieruchomosci budynkowej,

uiszczacC terminowo optaty na pokrycie kosztéw i wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajgcej ha jego
lokal oraz zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

zawiadamia¢ niezwiocznie Spotdzielnie o zmianie danych zawartych
w deklaracji,

informowac Spétdzielnie o ilosci oséb zamieszkatych w lokalu, zawiadomic
o wynajeciu lokalu na cele inne niz okreslone w umowie o ustanowienie
odpowiedniego prawa do lokalu a takze poda¢ adres do korespondenciji,
jezeli cztonek nie zamieszkuje lub czasowo nie przebywa w lokalu,

dbac¢ o dobro i rozwoéj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych w tym w poszanowaniu i zabezpieczeniu jej mienia,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni, wedtug zasad okreslonych
uchwatg Walnego Zgromadzenia,

udostepnia¢ zajmowany lokal w celu zainstalowania urzgdzeh pomiarowych
zuzycia wody i energii cieplnej i umozliwia¢ odczyt wskazan tych urzgdzen
oraz w innych przypadkach okreslonych w statucie,

udostepniac lokal rzeczoznawcy majgtkowemu w celu wykonania wyceny
zwigzanej z dziatalnoscig Spotdzielni,
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[) niezwtocznie, pisemnie zawiadamia¢ Spoétdzielnie o ustaniu matzenstwa,
a takze sSmierci matzonka, jezeli prawo do lokalu przystugiwato obojgu
matzonkom,

m) dokonywac napraw wewnagtrz lokali w zakresie okreslonym w statucie,

n) uiszcza¢ terminowo opfaty za czynnosci zwigzane ze sporzgdzaniem
i wysytaniem dokumentéw na ich wniosek, we wszystkich sprawach, co do
ktorych zgtoszone zostaty wnioski. Wysokos¢ tych opfat ustalana jest
i zatwierdzana przez Rade Nadzorcza.

2. Obowigzki okreslone w ust. 1 pkt. c — e, g — h oraz pkt. j — n dotyczg takze oso6b
niebedgcych cztonkami, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

3. Obowigzki okreslone w ust. 1 pkt. d — e, g — h oraz pkt. j — n dotyczg takze
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 14.

1. Wniosek cztonka skierowany do Zarzgadu, powinien by¢ rozpatrzony przez
Zarzad w ciggu miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2
miesiecy od dnia zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku w sprawie
wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa, Zarzgd zawiadamia zainteresowanego
na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania terminu. Jezeli
cztonek we wskazanym terminie nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje
sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czionka w ciggu 2
miesiecy od dnia jego wniesienia. Spoétdzielnia dorecza odwotujgcemu odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od jej podjecia.

4. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie cztonka wniesione po uptywie
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

5. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 15. Skargi i wnioski skladane przez cztionkdéw Spoétdzielni sg rozpatrywane przez
organy Spotdzielni w trybie okreslonym w § 14 statutu.
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DZIAL V. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 16.

1. Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

a) wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu za wypowiedzeniem,

b) Smierci cztonka lub ustania bytu osoby prawne;j,

c) likwidacji, upadtosci lub podziatu Spoétdzielni,

d) podjecia przez wiekszos¢ wiascicieli lokali, obliczang wedtug wielkosci
udziatow w nieruchomosci wspélnej, uchwaty na podstawie art. 24 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzadu nieruchomoscig wspodlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoséci lokali. Cztonkostwo ustaje z datg
uprawomocnienia sie uchwaty,

e) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo ustaje z chwilg
wyodrebnienia sie ostatniego lokalu,

f) jezeli w ciggu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie
podjeta uchwata przez wiekszos¢ witascicieli lokali, ze w zakresie ich praw
i obowigzkdbw oraz zarzgadu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Czionkostwo
ustaje nastepnego dnia po uptywie 3 miesiecy,

g) utraty przez cztonka prawa do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

h) utraty przez cztonka prawa do lokalu w wyniku podziatu majgtku wspolnego
po ustaniu matzenstwa,

i) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

j) zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

k) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

[) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

m) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawg do uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutdow prawnych do lokali
w zasobach Spétdzielni.
Czlonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku, nie przystugiwato
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnoéci lokalu oraz nie
przystugiwato roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.
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ROZDZIAL 1. WYSTAPIENIE CZLONKA ZE SPOLDZIELNI

§17.
1,

Czionek bedacy wtascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi. Wypowiedzenie pod rygorem
niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po ztozeniu wypowiedzenia.

Za date wystgpienia cztonka ze Spodidzielni uwaza sie nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia. W przypadkach szczegdlnych okres
wypowiedzenia moze byC¢ skroécony na wniosek czionka, za zgodg Zarzadu
Spoétdzielni.

ROZDZIAL 2. SKRESLENIE CZLONKA Z REJESTRU CZLONKOW SPOLDZIELNI
NA SKUTEK SMIERCI LUB USTANIA BYTU OSOBY PRAWNEJ

§ 18.
1,

§ 19.

Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkdw Spétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastgpita smier¢.

Osobe prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru czionkéw ze
skutkiem od dnia jej ustania, tj. z chwilg wykreslenia jej z wiasciwego rejestru.

. Skreslenia dokonuje Zarzgd, na podstawie stwierdzenia okolicznosci

wymienionych w ust. 11 2.

ORGANY SPOLDZIELNI

Organami Spoétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad.

Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. b i ¢ dokonywane
sg w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow przy wyborach do organdow
Spétdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

. Osoby posiadajgce petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych mogg by¢ cztonkami

organow Spétdzielni.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, zobowigzani sg ziozy¢ stosowne
oswiadczenie w tym przedmiocie na etapie kandydowania, nie pozniej jednak
niz w terminie 7 dni od dnia wyboru.
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Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzagdu Spotdzielni.
Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec
Spotdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym
z prawem lub postanowieniami statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.
Zasady obradowania organow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

DZIAL |. WALNE ZGROMADZENIE

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 20.
1.
2,

3.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czionek Spodtdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Kazdy cztonek Spotdzielni ma jeden gtos.

ROZDZIAL 2. KOMPETENCJE WALNEGO ZGROMADZENIA

§ 21

. Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1.
2.

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat,

. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu. Przepisu nie

stosuje sie do ustanawiania prawa odrebnej wiasnos$ci lokali i przeniesienia
wiasnosci lokali oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,
podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni i podziatu
Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawie likwidacji Spoétdzielni,
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podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

10.uchwalanie zmian statutu,

11.wybor cztonkéw Rady Nadzorczej,

12.odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13.uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
14.podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze

Zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

15.wybér delegatéow na zjazd zwigzku, w ktéorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

ROZDZIAL 3. ZASADY ZWOLANIA WALNEGO ZGROMADZENIA

§ 22.
1.

§ 23.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pi$mie
z podaniem celu jego zwotania.

W wypadkach okreslonych w ust. 2 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie
w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
jezeli Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spétdzielni.

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat bedacych
przedmiotem obrad i prawie cztonkéw do zapoznania sie z tymi dokumentami,
zawiadamia sie wszystkich cztonkow na pismie, co najmniej 21 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, a takze Zwigzek Rewizyjny, jezeli
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowg Rade Spotdzielcza.

Zawiadomienie dorecza sie wszystkim czionkom Spétdzielni poprzez
wywieszenie ich na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych budynkow,
w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni. Przepis
powyzszy nie dotyczy osob, ktore podaty adres do korespondencji poza
zasobami Spotdzielni lub adres mailowy. W takim przypadku doreczenie
nastepuje za posrednictwem operatora pocztowego lub skrzynki mailowej.
Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad
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wywiesza w terminie 5 dni przed Walnym Zgromadzeniem w siedzibie
Spoétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

Cztonkowie majg prawo zgtaszac¢ pisemnie projekty uchwat i zgdania, o ktérych
mowa w ust. 3 w terminie do 15 dni przed dniem Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkdw.

Cztonkowie majg prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Czionkowie majg prawo zgtasza¢ kandydatéw do Rady Nadzorczej. Pisemne
zgtoszenie ztozone w siedzibie Spétdzielni nie pdzniej niz na 7 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia, powinno zawiera¢ imie i nazwisko
kandydata, jego adres zamieszkania oraz krotkg charakterystyke, zgode
kandydata, podpis zgtaszajgcego i podpisy 2 innych cztonkéw popierajgcych
zgtoszenie.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgtoszonych przez cztonkéow Spétdzielni.

ROZDZIAL 4. TRYB OBRADOWANIA | PODEJMOWANIA UCHWAL

§ 24.

§ 25.

Walne Zgromadzenie podejmuje decyzje w formie uchwaty. Walne

Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob

okreslony w § 23 statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu czionka

Zarzgdu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.

Uchwaty sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow, chyba ze ustawa lub

statut stanowig inaczej.

Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 oddanych gtoséw moze odwotaé ze

sktadu Rady Nadzorczej cztonka, ktéry:

a) uchyla sie od uczestnictwa w pracach Rady,

b) swoim postepowaniem razgco narusza statut Spotdzielni lub zasady
wspotzycia spotecznego,

c) uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na

liczbe obecnych cztonkdw.

. W sprawach objetych porzgdkiem obrad moze byC zarzgdzone gtosowanie

tajne, o ile wniosek taki uzyska poparcie co najmniej 1/5 liczby obecnych
cztonkow.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.
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2. Kazdy czionek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate z powodu

§ 26.

jej niezgodnosci ze statutem bgdz sprzecznosci z dobrymi obyczajami lub
godzacg w interesy Spoétdzielni albo majgcg na celu pokrzywdzenie cztonka.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Na tej samej podstawie uchwate
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spétdzielni.

Witasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ uchwate
w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci.
Powddztwo o uchylenie uchwaty winno by¢ wniesione w ciggu 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czionek
nieobecny na posiedzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu 6
tygodni od powziecia wiadomosci przez cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg

Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

Protokoty sg jawne dla cztonkdw Spoétdzielni, przedstawicieli Zwigzku
Rewizyjnego, jezeli Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoétdzielcze;.

Protokoty przechowuje Zarzgd Spoétdzielni co najmniej przez 10 lat.
Szczegotowy tryb  obradowania i podejmowania uchwat Walnego
Zgromadzenia oraz sposoéb, zasady wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej okresla
Regulamin Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polesie”,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

DZIAL Il. RADA NADZORCZA

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 27.
1.
2,

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, rozpoczyna sie i uptywa w dniu Walnego
Zgromadzenia dokonujgcego wyboru cztonkow Rady, zwotanego zgodnie
z § 23 ust. 1 statutu.

ROZDZIAL 2. TRYB WYBORU CZLONKOW RADY NADZORCZEJ

§ 28.
1,

2.

Rada Nadzorcza liczy nie wiecej niz 9 czionkéw. Rada Nadzorcza nie moze
liczy¢ mniej niz 3 cztonkdw.

Maksymalna liczba cztonkéw do Rady Nadzorczej z poszczegdlnych zasobow
okreslonych w § 3 ust. 4 statutu wynosi dla zasobow:

a) osiedla ,Karolew” — 5 oséb,

b) osiedla ,Retkinia” — 2 osoby,
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c) ,Rozproszonych” — 2 osoby.

Brak kandydata lub kandydatow z danego zasobu nie stanowi przeszkody
w wyborze Rady Nadzorczej, przy zachowaniu wymaganego minimalnego
sktadu osobowego Rady Nadzorcze;.

Do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany wiecej niz jeden cztonek z danej
nieruchomosci.

Do Rady Nadzorczej zostaje wybranych od 3 do 9 kandydatow,
z uwzglednieniem maksymalnej liczby czionkbw do Rady Nadzorczej
z poszczegoélnych zasobow zgodnie z § 28 ust. 2 statutu, ktérzy uzyskali
wiekszos¢ wynoszgcg 50% + 1 z gtoséw ogdlnej liczby czionkow
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Jesli wiecej kandydatow uzyskato
wiekszos¢ wynoszagcg 50% + 1 niz jest przewidziana maksymalna ilos¢
cztonkow do Rady Nadzorczej wedtug zasobow, do Rady Nadzorczej zostajg
wybrani kandydaci, ktérzy sposréd nich uzyskali kolejno najwiekszg liczbe
gtosow.

W razie rownej liczby gtoséw oddanych na kandydatéw, z poszczegdinych
zasobow, a braku kolejnego miejsca w Radzie Nadzorczej z danego zasobu
oraz w przypadku réwnej liczby gtoséw oddanych na kandydatéow z jednej
nieruchomosci, Komisja Skrutacyjna Walnego Zgromadzenia, przeprowadza
losowanie miedzy tymi kandydatami.

Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowac cztonkowie uchylajgcy sie od
wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni, w szczegdlnosci
niewnoszgcy optat za uzywanie lokali oraz cztonkowie pozostajgcy w sporze
sgdowym ze Spotdzielnig az do czasu jego rozstrzygniecia.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami
Spétdzielni.

§ 29. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencije.

§ 30.
1,

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktérg zostat
wybrany. Wygasniecie mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosow,

b) zrzeczenia sie mandatu,

c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

d) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielnig.

. W przypadku utraty statusu cztonka Rady Nadzorczej na jego miejsce wchodzi

kandydat, ktéry w ostatnich wyborach uzyskat kolejno najwiekszg ilos¢ gtoséw,
niezaleznie z ktérego zasobu jest dany cztonek, o ile liczba cztonkéw Rady
Nadzorczej zmniejszyta sie ponizej wymaganego minimum.

W przypadku zmniejszenia sie ponizej wymaganego minimum liczby cztonkow
Rady Nadzorczej i braku takiego kandydata lub odmowy przyjecia mandatu
zostang przeprowadzone nowe wybory.
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ROZDZIAL 3. KOMPETENCJE RADY NADZORCZEJ

§ 31.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a)
b)

f)
9)
h)

)
k)

1)

uchwalanie planoéw gospodarczych Spotdzielni,

nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci: badanie
okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, dokonywanie
okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej
cztonkéw, przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskdéw organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do organizaciji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

sktadanie  Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdahn  zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

wybor i odwotywanie cztonka Zarzadu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

uchwalanie stawek optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni za
uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne,
rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach ze stosunku
cztonkostwa oraz odwotan dotyczgcych zasadno$ci zmiany wysokosci optat
za korzystanie z lokali,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnig a cztonkami Zarzadu i ustalanie wynagrodzen dla
cztonkbw Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkow
Rady przez nig upowaznionych,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

m) wyznaczanie biegtego rewidenta,

n)

0)

podejmowanie uchwat w sprawie przejmowania w zarzad nieruchomosci
niestanowigcych mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkow,

uchwalanie Regulaminu Zarzgdu, Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania sciekdéw, Regulaminu rozliczania kosztéw energii
cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody dla mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu, Regulaminu uzywania
lokali i porzgdku domowego oraz innych zasad.

2. Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzgdu, cztonkdw i pracownikow Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglgdaé ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.
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ROZDZIAL 4. TRYB ZWOLANIA | OBRADOWANIA RADY NADZORCZEJ

§ 32.

§ 33.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona w gtosowaniu tajnym Prezydium
Rady Nadzorczej oraz Przewodniczgcych Komisji statych. W sktad Prezydium
wchodzi: Przewodniczacy, jego Zastepca i Sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady
i Komisiji.

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng i Komisje
ds. Gospodarki Nieruchomosciami, a w razie potrzeby inne Komisje czasowe.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg
wynagrodzenie wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen, ktére wynosi 40% minimalnego wynagrodzenia za prace
ustalanego na mocy ustawy. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej oraz
Przewodniczgcy statych Komisji Rady otrzymujg 50% minimalnego
wynagrodzenia.

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin Rady
Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Polesie”, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

DZIAL lll. ZARZAD

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 34.
1,

Zarzad sktada sie z dwoch oséb: Prezesa i jego Zastepcy, wybranych przez
Rade Nadzorcza.

Z cztonkiem Zarzagdu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy o prace.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé czionka Zarzadu. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tego
cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito absolutorium.

Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

ROZDZIAL 2. KOMPETENCJE ZARZADU

§ 35.
1.
2.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie uchwat niezastrzezonych
w ustawie lub statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) w sprawach przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni,
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b) zawieranie umow z cztonkami o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

c) zawieranie umoéw przeniesienia wiasnosci lokalu i uméw ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu,

d) zawieranie umow najmu i dzierzawy,

e) sporzgdzanie projektow plandéw gospodarczych Spétdzielni,

f) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

g) rozliczanie kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami,

h) przedstawianie Radzie Nadzorczej propozycji stawek optat na pokrycie
kosztéw zaleznych od Spoétdzielni za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne,

i) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

]) sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego oraz przedtozenie go
Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

k) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

[) zacigganie kredytow bankowych za zgodg Rady Nadzorczej,

m) udzielanie petnomocnictw,

n) wspoétdziatanie z organami samorzadu terytorialnego, organami wiadzy
panstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi i gospodarczymi,

0) uchwalanie regulaminéw, zasad i instrukcji regulujgcych biezgcg dziatalnos¢
Spotdzielni, niezastrzezonych dla innych organow.

Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej

I Walnemu Zgromadzeniu.

ROZDZIAL 3. TRYB OBRADOWANIA ZARZADU

§ 36.
1,

§ 37.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
miedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Zarzadu okresla Regulamin Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej
,Polesie”, uchwalony przez Rade Nadzorczg.

. Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg dwaj czitonkowie Zarzgdu lub jeden

cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 skfada sie w ten sposob, ze pod nazwg

Spétdzielni osoby upowaznione do jego sktadania umieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z czionkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.
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Zarzad moze udzieli¢ innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia gospodarczg
Spoétdzielni, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

PRAWA DO LOKALI

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkbw w budynkach

stanowigcych wtasnosc¢ lub wspétwlasnosé Spoétdzielni, Spoétdzielnia moze:

a) ustanawiaé spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ustanawia¢ prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne,

c) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

. Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi $cianami

w obrebie budynku izba lub zespédt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal o innym przeznaczeniu wykorzystywany na cele
inne niz mieszkalne, w szczegdlnosci garaz lub lokal, w ktérym prowadzona jest
dziatalnos¢ gospodarcza.

Wartoscig rynkowa lokalu jest wartos¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu
IV, rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Koszt wyceny wartosci rynkowej lokalu obcigza osobe, ktorej przystuguje
roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu.

Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek,
osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

DZIAL |. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 39.
1,

Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktoérej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaC optaty okreslone w ustawie
I w statucie Spétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spétdzielni
i jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie

przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa



§ 40.

§ 41.

§ 42.
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a Spoétdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust. 1, zawartej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkdow.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu aktu
maitzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
przedstawiajg dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktdérych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za
optaty, o ktorych mowa w § 76 ust. 1 statutu.

Z chwilg smierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $Smierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktérych mowa w § 43 ust. 1 i 2 statutu, roszczenie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguje jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku od zdarzen wskazanych w ust. 1 pisemnego
zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegolnosci okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 76 ust. 1 statutu.
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§ 44.
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W przypadku wygasniecia roszczen o zawarcie umowy lub braku osob
uprawnionych do jej zawarcia, o ktérych mowa w ust. 3, Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z § 44 ust. 3
I 4 statutu.

W przypadku zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 statutu,
za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg Zzgdania orzeczenia o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptatg opfat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 statutu, nie mozna orzec
0 wygasnieciu spofdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji,
a jezeli wniesiono apelacje — przed sgdem drugiej instancji cztonek Spétdzielni
uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o0 wygasnieciu
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkdw albo obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu Ilub eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktébrym mowa w ust. 4, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia, z zastrzezeniem § 42 i § 43 ust. 1 statutu, ogtasza



24

nie pdézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.
. Z wartosci lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoétdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw
publicznych lub z innych srodkow, potrgca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest opréznienie lokalu przez

zamieszkujgce osoby w ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu prawa do lokalu

i przekazanie lokalu Spoétdzielni.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na

podstawie ust. 1, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego
cztonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez

Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu wartosci wktadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

b) oprdznienie lokalu, chyba Zze czionek Spétdzielni zawierajgcy umowe
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng
zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdoznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 pkt a, z wkladu mieszkaniowego potrgca

sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 76 ust. 1 statutu, a takze koszty

okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

. Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo

przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci, o ktérej
mowa w ust. 5 oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe

z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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Na pisemne zadanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem
ust. 2,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkow,

c) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 76 ust. 1 statutu.

. Zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, o ktérej mowa w ust. 1,

nastepuje po wejsciu w zycie uchwaty Zarzadu, o ktérej mowa w § 57 statutu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz innej osoby, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w § 43 ust. 1 statutu,

b) osoba, o ktérej mowa w § 42 ust. 1 statutu, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spotdzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci lokalu.

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 46.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest
niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu
spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
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uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomoséci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig, jest niewazna.

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym
ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. Postanowienie § 7 ust. 3 statutu stosuje sie odpowiednio.
W razie smierci jednego z matzonkow, ktdérym spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie
odpowiednio.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z wnoszeniem optat, o ktdérych mowa
w § 76 i § 77 statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej wszczyna postepowanie sgdowe o nakazanie sprzedazy lokalu
w drodze licytacji. Osobom tym nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

W razie $mierci cztonka Spétdzielni, jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu przeszto na jednego spadkobierce, przedstawia on postanowienie sgdu
stwierdzajgce nabycie spadku. Z chwilg nabycia prawa, spadkobierca staje sie
cztonkiem Spotdzielni.

Jezeli spoidzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, witgcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkow, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spétdzielnia wyptaca uprawnionemu wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust.
2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spédtdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie.

. Z wartoéci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej

przystugiwato spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrgca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej jest opréznienie lokalu przez
zamieszkujgce osoby w ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu prawa i przekazaniu
lokalu Spétdzielni.

Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba, o ktorej mowa
w ust. 1.

W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, obcigzonego hipotekg, prawo to nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie. Spotdzielnia zobowigzana jest
zby¢ nabyte prawo w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy. W takim
przypadku stosuje sie przepis § 49 ust.1 i 3 statutu.

. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego

prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 49 ust. 2 statutu oraz z tytutu
obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spotdzielni wynikajgcy z ust. 2 powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

a) spftaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 76 i § 77 statutu.

Postanowienie § 45 ust. 3 statutu stosuje sie odpowiednio.

Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni albo osoby niebedgcej cztonkiem
Spétdzielni,  ktérej  przystuguje prawo do miejsca  postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te
osoby utamkowy udziat we wspoétwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu sptat, o ktérych mowa w § 51 statutu.

Koszty ustanowienia odrebnej wifasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspoétwtasnosé oséb, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych czes$ciach te osoby, zgodnie z § 45 ust. 4 statutu.

DZIAL lll. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 53. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sOb wskazanych przez osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, ktére wspolnie z nim ubiegajg sie 0 ustanowienie takiego prawa.
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§ 54. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze byé zawarta przez
Spoétdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku
wysokos$¢ udziatdw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 55.
1,

Po Smierci czlonka Spotdzielni, ktéry wystgpit z Zzgdaniem przeniesienia
wtasnosci lokalu zajmowanego na zasadzie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w § 42
statutu, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku nie
wyptaca sie wartosci rynkowej lokalu oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez cztonka Spotdzielni.

. Po Smierci czlonka Spotdzielni, ktory wystgpit z Zzgdaniem przeniesienia

wiasnosci lokalu zajmowanego na zasadzie spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu Ilub przeniesienia wtasnosci miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, jego spadkobiercy mogg zadac przeniesienia
na nich wtasnosci lokalu lub udzialu we wspoétwtasnosci garazu, nawet jesli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystgpienia z Zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 56. Odmowa przeniesienia witasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, po wejsciu w zycie uchwaty, o ktérej mowa w § 57 statutu, moze
nastgpi¢ w przypadkach:

1.

2.

zgtoszenia zgdania przez jednego z matzonkéw w przypadku, gdy prawo do
lokalu przystuguje obojgu matzonkom,

zgtoszenia zadania przez jednego ze wspoétuprawnionych do spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w przypadku, gdy prawo to przystuguje kilku
osobom,

cztonek lub osoba niebedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu i osoba, o ktérej mowa w § 55
statutu nie dokonata wptat wymaganych w zwigzku z realizacjg zgdania
0 przeniesienie wiasnosci lokalu.

§ 57. Zarzad Spotdzielni okresla przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
w poszczegolnych nieruchomosciach, w drodze uchwaly sporzadzonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Uchwata okresla:

1.

2.

oznaczenie nieruchomosci obejmujgcej budynek wraz z gruntem przynaleznym
do tego budynku, jako podstawowg nieruchomo$¢ ewidencyjng, w ktorym
ustanawia sie odrebng wiasnosc¢ lokali,

rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie
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gospodarcze jest w tym budynku przyporzgdkowane danemu lokalowi

a wiadajagcy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze

uzytkuje,

wielkos¢ udziatbw we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolnej zwigzanych

z odrebng wtasnoscig kazdego lokalu,

oznaczenie 0soOb, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo

zgdania przeniesienia na nich wlasnosci poszczegoinych lokali,

przypadajgcy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrebnych przepiséw przejsciowego wykupienia
ze srodkow budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych
odsetek,

c) sptaty przypadajgcych na poszczegolne lokale czesci zobowigzan
Spétdzielni  z tytutu kosztow inwestycji nieruchomosci budynkowe;,

d) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 76 1 § 77 statutu.

Projekty uchwat, o ktérych mowa w § 57 statutu, Zarzad Spotdzielni wyktada na
co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby Spoétdzielni, po pisemnym,
wystanym z co najmniej 7 — dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu
o terminie i miejscu wytozenia projektow uchwat do wglgdu tych osob, ktérych
te projekty uchwat dotyczg i ktorym przystuguje prawo zgdania przeniesienia na
nich wkasnosci poszczegolnych lokali.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogag w terminie 14 dni po uptywie wytozenia
projektu uchwaty do wglagdu przedstawi¢ Zarzgdowi Spoétdzielni pisemne
whnioski dotyczgce zmian tego projektu.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mowa
w ust. 2, najpdzniej w ciggu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej
w ciggu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac projekt uchwaty
i podjg¢ uchwate o tresci uwzgledniajgcej dokonane korekty.

O wynikach rozpatrzenia wnioskow oraz tresci zmian projektu uchwaty, do
ktérego wnioski zgtoszono, Zarzgd Spodtdzielni, w ciggu 7 dni od podjecia
uchwaty powiadamia na pismie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom,
ktére wnioski zgtaszaty, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne
uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskéw zgtoszonych
przez te osoby.

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mogg w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,

zaskarzy¢ uchwate do sgdu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli
uchwata ta narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyng stwierdzenia
niewaznos$ci uchwaty nie moze by¢ niepodjecie przez osoby zainteresowane
wystanych przez Zarzad Spétdzielni powiadomien, o ktérych mowa w ust. 1i 4.
Uchwata, o ktérej mowa w ust. 3 wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba
ze zostanie zaskarzona do sgdu zgodnie z przepisem ust. 5.
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Nieruchomosc¢ wielobudynkowa, w ktorej ustanawia sie odrebng witasnosc lokali
moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sg posadowione w sposob
uniemozliwiajgcy ich rozdzielenie lub dziatka, na ktorej posadowiony jest
budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej.

Udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu ustalonej na podstawie
dokumentacji technicznej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych
do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do
nich przynaleznymi.

Udziat wtasciciela samodzielnych lokali niewyodrebnionych w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi. Jezeli
nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie witasnos¢ lokali, stanowi grunt
zabudowany kilkoma budynkami, udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

Spétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwtascicielem nieruchomosci

i uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie,

w jakim nie narusza to przystugujgcej cztonkom odrebnej wtasnosci lokali lub

praw z nig zwigzanych. W szczegdélnosci mieniem Spoétdzielni pozostaja:

a) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spotdzielnie dziatalnosci
wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo —
kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi
urzgdzeniami,

b) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej, w tym

urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego,

c) nieruchomosci niezabudowane.
Zarzad nieruchomosciami wspdolnymi stanowigcymi wspotwtasnos¢ Spotdzielni
jest wykonywany przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, chocby wtasciciele
lokali nie byli cztonkami Spoétdzielni.

§ 61. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych optat, o ktérych
mowa w § 76 ust. 2 i § 77 ust. 2 statutu lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, czym narusza
Regulamin porzgdku domowego, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
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w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktdrego
lokal zostat zlicytowany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAL IV. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§ 62.

1. W przypadkach wskazanych w statucie Spoétdzielnia przeprowadza

postepowanie przetargowe na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu.
Spétdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu zamieszczajgc ogtoszenie
w prasie lokalnej i w siedzibie Spoétdzielni.

Szczegotowe zasady przeprowadzania postepowania przetargowego okresla
stosowny regulamin.

DZIAL V. WKLADY

§ 63.

§ 64.

Czionkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach budowy swoich lokali poprzez
wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych oraz uczestniczg
w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg, w szczegdlnosci
w spfacie wraz z odsetkami, kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy w czesci przypadajgcej na dany lokal.
Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka w wysokoSci
odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal
a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesc
wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana 2z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztow budowy
W czesci przypadajgcej na lokal. Jezeli czesS¢ kosztéw budowy zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu, czitonek obowigzany
jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

Wktad mieszkaniowy lub budowlany cztionek obowigzany jest wnies¢ w petnej
wysokosci przed przejeciem lokalu do swojej dyspozycji. Warunki sptaty okresla
umowa o ustanowienie odpowiedniego prawa do lokalu.

. Koszty budowy mieszkan oraz wktady mieszkaniowe i budowlane ustala sie

dwuetapowo:
a) wstepnie —w oparciu o planowane koszty budowy wynikajgce ze zbiorczego
zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,
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b) ostatecznie — po korncowym rozliczeniu inwestyciji.

2. Cztonkom Spotdzielni przystuguje prawo wykonczenia i dodatkowego
wyposazenia mieszkania we wiasnym zakresie.

Wartos¢ robét i ich zakres oraz warunki rozliczenia winny by¢ okreslone
W porozumieniu zawartym miedzy czionkiem Spoétdzielni, Spotdzielnig
i wykonawcg budynku.

3. Cztonkowie zobowigzani sg uczestniczy¢ w sptacie kredytow inwestycyjnych
zaciggnietych przez Spoétdzielnie oraz w sptacie odsetek od kredytu na
warunkach okreslonych w ogdlnie obowigzujgcych przepisach oraz w umowie
zawartej przez Spoétdzielnie z kredytodawca.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstanie réznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego, a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo
osoba niebedgca czionkiem Spoétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 65. Cztonek uzyskujgcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, realizujgcy roszczenie, o ktorym
mowa w § 42 statutu, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego
osobie uprawnionej zgodnie z § 44 statutu oraz zobowigzuje sie do sptaty kredytu wraz
z odsetkami zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy,
w czesci przypadajgcej na lokal, chyba ze jest jedynym spadkobiercg bytego cztonka
Spétdzielni.

DZIAL VI. ZAMIANA LOKALI

§ 66. Czionkowie Spotdzielni i osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktdérym
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, mogg dokonywac¢ zamiany zajmowanych lokali mieszkalnych, lokali o innym
przeznaczeniu, z najemcami takich lokali i wtascicielami lokali.

§ 67.

1. Zamiana spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu na lokale lub domy stanowigce przedmiot wiasnosci wymaga
przeniesienia wiasnosci na podstawie umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

2. Jezeli przedmiotem zamiany jest prawo do lokalu obcigzone sptatg
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na budowe tego lokalu, nabywca moze
przejg¢ sptate tego kredytu za zgodg Zarzadu, na zasadach okreslonych
w Kodeksie cywilnym.
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DZIAL VII. NAJEM LOKALI

§ 68.

§ 69.

Spoétdzielnia moze wynajmowacé cztonkom Spotdzielni i innym osobom
fizycznym i prawnym lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne potozone w nieruchomosciach stanowigcych jej wtasnos¢ lub
wspotwiasnosc.

W przypadku, gdy o najem ubiegajg sie cztonkowie Spétdzielni, majg oni
pierwszenstwo przed pozostatymi.

Lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne Spoétdzielnia wynajmuje
dobierajgc najemcow na podstawie sktadanych wnioskéw. Wybodr najemcy
moze by¢ poprzedzony zebraniem ofert lub po przeprowadzeniu postepowania
przetargowego.

. Z najemcami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne

Spoétdzielnia zawiera umowy najmu na pismie, w ktérych okresla prawa
i obowigzki stron, wysokos¢ stawki najmu i innych optat oraz zasady i terminy
ich wnoszenia, warunki zmiany i rozwigzania umowy, a takze zasady rozliczania
poniesionych naktadéw w przypadku rozwigzania umowy.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym dziale stosuje sie przepisy ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

DZIAL VIIl. UZYWANIE LOKALI

§ 70.

Czionek Spoétdzielni i osoby niebedgce cztonkami, ktérym przystuguje tytut
prawny do lokalu korzysta z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
a w szczegolnosci zgodnie z postanowieniami umowy zawartej ze Spoétdzielnia.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu
mieszkalnego wymaga zgody Spotdzielni tylko w wypadku, gdy bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia
lokalu bgdz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek lub osoba niebedgca cztonkiem
Spoétdzielni, ktdérej przystuguje prawo do lokalu, obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

. Cztonek niezamieszkujgcy w swoim lokalu lub nieprzebywajgcy w nim czasowo,

obowigzany jest poda¢ Spétdzielni adres swego zamieszkania lub adres dla
doreczen korespondencji w kraju.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu przez osoby
trzecie wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do
lokalu.
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W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu obowigzana jest niezwtocznie udostepnic
lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej lub
odpowiednich stuzb — takze przy ich udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie

w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnoéci tych sporzgdza sie

protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu jest

obowigzana takze udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka
Spoétdzielni albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni,

c) usuniecia wad stwierdzonych w okresie rekojmi,

d) dokonania kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych energii cieplnej, zuzycia wody itp. oraz w celu dokonywania
odczytu wskazan tych urzadzen i ich legalizacji,

e) przeprowadzenia dezynsekcji, dezynfekcji lub deratyzacji, gdy caty budynek
wymaga ich przeprowadzenia.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie, lub

przebudowy, Spoétdzielnia ma prawo zgda¢ od osob korzystajgcych z tego

lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych roboét, po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

DZIAL IX. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI | OSOB ZAJMUJACYCH LOKALE
W ZAKRESIE REMONTOW | UTRZYMANIA LOKALI

§ 72.

1. Spoétdzielnia zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dziatania

istniejacych urzadzen technicznych budynku umozliwiajgcych korzystanie
z ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, oswietlenia, dzwigéw osobowych
i innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia lokalu lub budynku.

. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie urzgdzen budynku oraz jego otoczenia,
stuzgcych do wspdlnego uzytku cztonkdw i innych mieszkancow,

2) dokonywanie remontéw budynku, jego pomieszczeh i urzgdzeh oraz
remontow lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia technicznego
w czesciach wspolnych oraz w lokalach, w zakresie nieobowigzujgcym
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cztonkoéw i 0osdb niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja

spotdzielcze prawa do lokali i odrebna wtasnos¢ lokalu, a zwtaszcza:

a) remont przewodéw instalacji elektrycznej do zabezpieczen
przedlicznikowych,

b) remont catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania oraz
w przypadku wystgpienia awarii wymiana grzejnikow,

c) remont catej wewnetrznej instalacji wodno — kanalizacyjnej z zaworem
gtbwnym odcinajgcym w mieszkaniu, z wylgczeniem podejscia
kanalizacyjnego usytuowanego w stropie, instalacji rozprowadzajgcej
w mieszkaniu, baterii, wezykow i uszczelek a takze wymiana i legalizacja
wodomierzy,

d) remont instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego z wytgczeniem
urzgdzen odbiorczych,

e) remont stolarki okiennej w czesciach wspdlnych i drzwi wejsciowych
w budynkach,

f) remont wszelkich innych uszkodzeh wynikajgcych z wad
technologicznych,

g) usuwanie zniszczen powstatych wewnatrz lokali na skutek niewykonania
remontow nalezgcych do obowigzkéw Spoétdzielni.

Dokonanie remontéw wymienionych w ust. 2 pkt. 2 ppkt. a, b, ¢, d i f, polega na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcego biezgcej konserwacji.
Remonty wymienione w ust. 2 sg finansowane ze srodkoéw funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych.

Do obowigzkéw czionkow Spotdzielni i oséb niebedgcych czionkami, ktérym
przystugujg prawa do lokali nalezg naprawy i prace konserwacyjne nie
okreslone w § 72 ust. 2 statutu, a zwtaszcza:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

naprawa i wymiana urzgdzeh techniczno — sanitarnych z instalacjg
rozprowadzajgcg w mieszkaniu,

naprawa i wymiana podtdg i posadzek, tynkow Scian i sufitow,

naprawa i wymiana stolarki okiennej z uwzglednieniem przepisu ust.2,
naprawa odptywdéw urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, tgcznie
z podejsciem usytuowanym w stropie, usuwanie ich niedroznosci,

naprawa wszelkich uszkodzen wewnagtrz Ilokalu | pomieszczen
przynaleznych oraz malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw, malowanie
drzwi i okien, grzejnikow, wanien, itp.,

naprawa lub zwrot rownowartosci kosztéow wszelkich uszkodzen
w pomieszczeniach wspolnych, powstatych z winy osob, o ktérych mowa
w ust.1 lub os6b wspdlnie zamieszkatych,

naprawa i wymiana drzwi wejsciowych do mieszkan oraz naprawa lub
wymiana wrot garazowych indywidualnych oraz likwidacja uszkodzen
powstatych przy wykonywaniu tych prac,
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h) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zamknie¢ w drzwiach
i oknach, w zajmowanym lokalu i pomieszczeniach przynaleznych,

i) naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakéw i zaworéw w sptuczkach
ustepowych oraz wymiana zuzytych uszczelek w zaworach czerpalnych
i ustepowych sptuczkach cisnieniowych,

J) konserwacja okien i drzwi balkonowych,

k) malowanie scian, sufitow i balustrad loggii i balkonéw z zachowaniem
kolorystyki elewacji budynku.

Spoétdzielnia nie refunduje kosztéw zwigzanych z wymiang stolarki okienne;j.

Wymieniana stolarka okienna winna posiadac¢ odpowiednie atesty a wielkoscig

i wystrojem zewnetrznym winna odpowiada¢ demontowanej. W przypadku

zmiany kolorystyki i podziatu otworu okiennego, osoba, o ktérej mowa w ust.1

ponosi koszty przywrdécenia pierwotnego wygladu okien i traci prawo do

refundaciji.

. Przebudowa i modernizacja elementéw lokalu, a takze wymiana okien,

obudowywanie balkondéw, loggii, instalowanie krat na budynkach oraz
modernizacja lub wymiana instalacji technicznych wymaga zgody Spoétdzielni
i niezaleznie od tego, w przypadkach prawem wymaganych — pozwolenia lub
powiadomienia organéw administracji architektoniczno — budowlane.

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie niezaliczone do kosztéw
inwestycji nakfady poczynione ze srodkéw czionkéw lub przysztych
uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie, majgce charakter trwaty
i podnoszgce wartos¢ uzytkowg lokalu. Wartos¢ naktadow z tytutu dodatkowego
wykonczenia lub wyposazenia lokalu nie zwieksza wktaddéw mieszkaniowych
i budowlanych cztonkow.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Spétdzielni, gdy
potgczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub
ze zmianami konstrukcyjnymi.

Spotdzielnia nie ma obowigzku zwrotu kosztéw dodatkowego wykonczenia
i wyposazenia lokalu, nawet wowczas gdy wyrazita na ich dokonanie zgode.
Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali zbywanych
lub zamienianych, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi
osobami.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI
| OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 75. Za uzywanie lokali cztonkowie i osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni wnoszg
optaty zgodnie z postanowieniami statutu.
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Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat pokrywajgcych koszty i wydatki wymienione w § 79 ust.
11 3 statutu.

Czionkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat pokrywajgcych wydatki wymienione w § 79 statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni.

Witasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, kiére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
§ 78 ust. 4 statutu.

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie kosztow i wydatkéw, o ktérych mowa w § 76, § 77
i § 79 statutu oraz przychoddéw na pokrycie tych kosztéw i wydatkow,

b) ewidencje i rozliczenie wptywéw i wydatkow funduszu remontowego.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

a przychodami z opfat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji

i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te

wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw

w nieruchomosci wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze

przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg
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i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw, na
dofinansowanie funduszu remontowego oraz na zwiekszenie funduszu
zasobowego.

Koszty i wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,

o ktérych mowa w § 78 statutu, obejmujg, w szczegodlnosci:

a) koszty eksploatacji i utrzymania lokali, w tym koszty dostawy energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody, dostawy gazu, dostawy
wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, domofonow,
przegladdéw instalacji gazowej i wentylacyjnej, koszty legalizacji wodomierzy
(odpis) i montazu podzielnikow,

b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, tj. koszty
eksploatacji dzwigéw, dostawy energii elektrycznej, odpis na fundusz
remontowy, koszty konserwacji czesci wspolnych, utrzymania zieleni oraz
stanu sanitarnego nieruchomosci i ich czesci wspolnych, ubezpieczen
majatkowych, koszty utrzymania gruntow wspolnych, koszty stuzebnosci
oraz podatku od nieruchomoséci i optat za wieczyste uzytkowanie
nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala sie

proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspdline;j.

Osoby, o ktérych mowa w § 77 statutu obowigzane sg ponadto uczestniczyc

w wydatkach Spétdzielni na rzecz osob trzecich, do ktérych zalicza sie: optate

na PFRON, podatek dochodowy od osob prawnych, wydatki zwigzane z

oznaczaniem nieruchomosci budynkowych wraz z gruntem przynaleznym do

budynku, wydatki zwigzane z tworzeniem funduszy celowych przeznaczonych
na inwestycje nieruchomosci budynkowych.

Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 76 i § 77 statutu, powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do
pietnastego dnia kazdego miesigca.

Obowigzek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozyciji
0soOb uprawnionych do lokalu i ustaje z dniem zdania lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia nalicza odsetki za
opoznienie w zapfacie. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad
moze podjg¢ uchwate o odstgpieniu od naliczania odsetek w czesci lub
w catfosci.

. Osoby, o ktérych mowa w § 76 — § 77 statutu nie mogg potrgca¢ swoich

naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokalu, majg natomiast prawo
zgtosi¢ swoje wierzytelnosci wobec Spétdzielni i uzyskac w tej sprawie
indywidualng decyzje Zarzadu.
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W przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach tego samego
rodzaju, wszelkie dokonywane biezgce wptaty dtuznika, Spoétdzielnia zalicza
w pierwszej kolejnosci na poczet zadtuzenia najdawniej wymagalnego wraz
z odsetkami. W nastepnej kolejnosci pokrywa sie koszty postepowania
sgdowego, egzekucyjnego i optaty biezgce.

W przypadku prowadzenia przymusowej egzekucji optat naleznych Spétdzielni,
Spotdzielnia zalicza przekazywane jej sumy zgodnie z rozstrzygnieciem organu
egzekucyjnego.

Kalkulacje optat na podstawie planowanych i poniesionych w poprzednich
okresach kosztow i wydatkow, o ktérych mowa w § 79 statutu sporzgdza Zarzad
Spotdzielni oraz ustala wysokosc¢ optat.

Na zadanie cztonka lub niebedgcego cztonkiem wtasciciela lokalu lub osoby
niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana przedstawié kalkulacje wysokosci optat.
O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktéorych mowa w § 76 — § 77 statutu, co najmniej na 3 miesigce na przdd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci opftat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekow,
odpaddw i nieczystosci statych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktérych mowa w § 76 — § 77 statutu, co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktdérym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
niebedgcy czionkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na
droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci, w zakresie
dotyczacym optat zaleznych od Spoétdzielni. Optaty niezalezne od Spoétdzielni
sg ponoszone w biezgcej, aktualnej wysokosci wynikajgcej z wprowadzonych
zmian.

. Na Spétdzielni spoczywa ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci

opfat.

Za optaty nalezne Spétdzielni odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami Spoétdzielni lub  osobami
niebedgcymi czionkami  Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
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wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu. Wspdtwitasciciele lokali lub
wspotwiasciciele praw spotdzielczych wiasnosciowych do lokali takze
odpowiadajg solidarnie za optaty nalezne Spétdzielni.

Odpowiedzialnos¢ osbb, o ktorych mowa w ust. 1 ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania Iub faktycznego
korzystania z lokalu.

Informacja o optatach dorecza sie cztonkom Spétdzielni, osobom niebedgcym
cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali oraz wtascicielom niebedgcy cztonkami Spotdzielni poprzez umieszczenie
jej w skrzynkach pocztowych. Przepis powyzszy nie dotyczy osob, ktére podaty
adres do korespondenciji poza zasobami Spotdzielni lub adres mailowy. W takim
przypadku doreczenie nastepuje za posrednictwem operatora pocztowego lub
skrzynki mailowe;j.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw utrzymania lokali i nieruchomosci
okreslane sg uchwatg Rady Nadzorczej.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie:

a) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — gospodarka zasobami
mieszkaniowymi,

b) wiasnej dziatalnosci gospodarczej — dziatalnosé operacyjna polegajgca na
wynajmie lokali lub(i) gruntdéw, wynajmie czesci budynkoéw na reklamy,

C) pozostatej dziatalnosci operacyjne;j i finansowe;.

Dziatalnos¢ prowadzona przez Spétdzielnie na rzecz osob, o ktérych mowa

w art. 4 ust 1, 2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest prowadzona bezwynikowo.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami a otrzymanymi przychodami zwigksza

odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomosci w roku nastepnym poprzez uwzglednienie w planach

gospodarczych na rok nastepny przy ustalaniu optat niedoboru lub nadwyzki na

dziatalnosci eksploatacyjnej i utrzymania nieruchomosci badz czesci

wspolnych.

Z dziatalnosci gospodarczej o ktérej mowa w ust. 1 pkt. b i ¢ ustala sie wynik

bilansowy — zysk lub strate, dziatalnos¢ ta prowadzona jest na zasadach

komercyjnych. Osiggniety wynik (po opodatkowaniu) stanowi nadwyzke

bilansowg, ktdrg w szczegolnosci mozna przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw

zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obcigzajgcym cztonkéw Spétdzielni lub na dofinansowanie funduszu
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remontowego. O podziale nadwyzki bilansowej lub pokryciu straty decyduje
Walne Zgromadzenie.

W ewidencji ksiegowej kosztow i rozliczeniach wyodrebnia sie koszty ogolne
Spotdzielni zwigzane z administracjg i zarzgdzaniem, dziatalnoscig Spoétdzielni
jako catosci oraz koszty obstugi techniczno — administracyjnej nieruchomosci.
Zasady podziatu kosztéw ogolinych Spétdzielni okreslone sg w Zaktadowym
Planie Kont zatwierdzonym przez Zarzad Spoétdzielni oraz w Zasadach
rozliczania kosztow utrzymania lokali i nieruchomosci okreslonych uchwatg
Rady Nadzorczej.

Spoétdzielnia tworzy fundusze:
1) podstawowe

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

d) fundusz wkifadéw budowlanych
2) zapasowe

a) fundusz zasobow mieszkaniowych
3) fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny,

4) pozostate fundusze

a) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

b) fundusze celowe w tym, Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.
Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
i odrebnych przepisow.

Szczegolowe zasady gospodarki  finansowej, w tym tworzenia
i gospodarowania funduszami okreslone sg uchwatg Rady Nadzorczej.

Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania finansowe
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Forme i sposdb ewidencji ksiegowej okreslajg zatwierdzone przez Zarzad
zasady prowadzenia ksigg rachunkowych w Spoétdzielni (Zaktadowy Plan Kont).
Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu i ogtoszeniu
wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci. Wyboru podmiotu do
badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

§ 88. W sprawach nieuregulowanych w statucie, w zakresie prowadzenia gospodarki
finansowej stosuje sie odpowiednie przepisy.
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VIll. RADY MIESZKANCOW

§ 89.
1. Czionkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami i petnoletnie osoby
wspolnie zamieszkate mogg organizowa¢ Rady Mieszkancow dziatajgce
w poszczegodlnych nieruchomosciach w celu utrzymania wiezi miedzy
mieszkancami a organami Spotdzielni.
2. Zasady oraz zakres dziatalnosci Rady Mieszkancéw okreslane sg uchwatg
Rady Nadzorczej.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 90. Zmiana statutu nie narusza praw nabytych cztonkéw Spétdzielni, w tym rowniez
wynikajgcych z zawartych ze Spétdzielnig umow okreslajgcych kolejnosc przydziatu.

§ 91. taczenie, podziat i likwidacja Spoétdzielni nastepuje wedtug zasad okreslonych
ustawa.

§ 92. Mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu
dotychczas obowigzujgcego wygasajg po uptywie kadenciji, na ktérg zostali wybrani.

§ 93.
1. W sprawach nieuregulowanych w statucie i regulaminach stosuje sie przepisy
ustaw, wymienionych w § 4 statutu.
2. Statut obowigzuje z dniem rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Niniejszy statut stanowi tekst jednolity, ktéry uchwalito Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polesie” w Lodzi w dniu 28 czerwca 2023 roku uchwatami
nr 9/10/11/12/2023

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia



